Francisco Arturo Vega de Lamadrid
Gobernador del Estado

Loreto Quintero Quintero
Director

Autorizado como correspondencia de segunda clase por
la Direccién General de Correos el 25 de Marzo de 1958.

Las Leyes y demés disposiciones obligan por e solo hecho
de publicarse en este periddico.

Tomo CXXV Mexicali, Baja California, 13 de julio de 2018. No. 33




Pagina 2 PERIODICO OFICIAL 13 de julio de 2018.




13 de julio de 2018, PERIODICO OFICIAL Pagina 3

FRANCISCO ARTURO VEGA DE LAMADRID, GOBERNADOR DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE EL ARTICULO 49
FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE
BAJA CALIFORNIA; Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS NUMERALES 3
Y 9, DE LA LEY ORGANICA DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA
CALIFORNIA, 10 FRACCIONES VI Y ViI, 20 FRACCION 1I, 23, 26 Y 28 DE LA LEY DE
DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece la
planeacién del desarrollo nacional como el eje que articula las politicas publicas que lleva a
cabo el Gobierno de la Republica, pero también como la fuente directa de la democracia
participativa a través de la consulta con la sociedad; en ese tenor el articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Constitucion Politica del Estado
Libre y Soberano de Baja California, y la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja
California, constituyen el marco juridico fundamental conforme al cual los tres érdenes de
gobierno, con la participacion de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y
responsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de los asentamientos humanos vy el
desarrollo urbano del pais.

SEGUNDO.- Que el Plan Nacional de Desarrollo 2013-2018, publicado en el Diario Oficial de la
Fedearacion el 20 de mayo de 2013, es el documento de trabajo que rige la programacion y
presupuestacién de toda la Administracion Publica Federal. De acuerdo con la Ley de
Planeacién, todos los Programas Sectoriales, Especiales, [nstitucionales y Regionales que
definen las acciones del gobierno, deben elaborarse en congruencia con el citado Plan. Este es
también un ejercicio de reflexién que invita a la ciudadania a pensar sobre los retos y
oportunidades que el pais enfrenta. Particularmente, el Plan Nacional de Desarrollo ha sido
concebido como un canal de comunicacién del Gobierno de la Republica, que transmite a toda
la ciudadania de una manera clara, concisa y medible la visién y estrategia de gobierno de la
presente Administracién.

En dicho Plan se establecen cinco Metas Nacionales, un México en Paz, un México Incluyente,
un México con Educacién de Calidad, un México Préspero y un México con Responsabilidad
Global.

En la meta de un México Préspero, se busca impulsar y orientar un crecimiento verde,
incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio natural al mismo tiempo que genere
riqueza, competitividad y empleo de manera eficaz. Para ello se busca implementar una politica
integral de desarrollo que vincule la sustentabilidad ambiental con costos y beneficios para la
sociedad, definiendo como lineas de accién el impulsar la planeacion integral del territorio,
considerando el ordenamiento ecoldgico y el ordenamiento territorial para lograr un desarrollo
regional y urbano sustentable, asi como impulsar una politica en mares y costas que promueva



Pigina 4 PERIODICO OFICIAL 13 de julio de 2018.

oportunidades econdémicas, fomente la competitividad, la coordinacién y enfrente los efectos del
cambio climatico protegiendo los bienes y servicios ambientales.

TERCERO.- Que e! Programa Nacional de Desarrollo Urbanc 2014-2018, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de abril de 2014, establece seis objetivos que promueven la
transicion hacia un modelo de desarrolic sustentable e inteligente. Este nuevo modelo busca
fomentar un crecimiento ordenado de las ciudades para hacer de ellas sitios en los que las
distancias no representen una barrera para los ciudadanos. Ciudades productivas, en las que
los ciudadanos aprovechen al maximo las ventajas de la urbanizacidon y se genere un
crecimiento compatible con la sustentabilidad ambiental y social.

CUARTO.- Que el Plan Estatal de Desarrolio 2014-2019 en su actualizacion, publicada en el
Periodico Oficial del Estado de Baja California, el 23 de septiembre de 2016, plantea como
areas de oportunidad, evaluar qué se ha logrado en la atencion de las estrategias y objetivos de
los siete ejes tematicos del Plan Estatal, asimismo busca sentar las bases que orienten a los
cinco municipios para la elaboracion de sus planes municipales de desarrollo con el propédsito
de aprovechar las oportunidades locales y potenciar el trabajo interinstitucional en favor de la
sociedad bajacaliforniana.

El Eje Rector 5, denominado "Infraestructura para la Competitividad y el Desarrollo”, plantea
como objetivo general contribuir a la modernizacion de infraestructura, ordenamiento, fluidez e
interconexion de las ciudades aumentando su competitividad en beneficio de los habitantes del
Estado. Se busca que la infraestructura sea detonadora de desarrollo econémico, social,
productivo, competitivo y sostenible, y pueda darse privilegiando los criterios de sustentabilidad
como garantia para el bienestar de las generaciones presentes y futuras; asimismo, el referido
Plan Estatal establece en su linea de accion 5.2 denominada "Sistema de Administracién
Urbano Tenitorial” el mejorar el desarrollo de ciudades competitivas con espacios ordenados y
funcionales que respondan a las necesidades de crecimiento urbano en beneficio de los
habitantes del Estado, a través del fortalecimiento del Sistema de Administracion Urbano
Territorial, asi como actualizar los planes y programas de desarrollo urbano acordes a las
nuevas politicas y estrategias federales y de ordenamiento territorial.

QUINTO.- Que el Municipio de Mexicali, Baja California, cuenta con el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Mexicali, Baja California 2025, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Baja California el 2 de marzo del 2007; instrumento conforme al cual el
gobierno municipal de Mexicali, viene a concretizar los objetivos, metas, politicas y estrategias
en materia de desarrollo urbano, de los niveles superiores de planeacién para el centro de
poblacion de Mexicali, conforme a los lineamientos y postulados en materia de asentamientos
humanos, planeacién y uso de suelo contenidos en la normatividad aplicable.

Que el referido Programa considera las tendencias en la proteccion del medio ambiente, el
desarrollo urbano y regional, las actividades econdmicas y la interaccion fronteriza. Estas
tendencias indican la reduccién en el uso de los recursos naturales en el desarrollo y cambiocs
en los esquemas de diversificacion econémica y localizacién de las actividades. En este
sentido, la participacién de la actividad agricola y los establecimientos maquiladores en la



13 de julio de 2018. PERIODICO OFICIAL Pagina 5

generacion de la riqueza en el municipio y en la creacién de empleos se mantiene, y a futuro se
preveé una mayor convivencia con el fortalecimiento y consolidacién de los servicios, el comercio
y la reconversion industrial. Este esquema de actividades favorece la concentracién urbana y
una tendencia a la metropolizacion. Asi mismo, la localizacion de actividades econémicas a
largo plazo se concentra en los espacios urbanos y, por lo tanto, resulta urgente dotarios de
nuevas capacidades de gestion con una triple perspectiva: regional, nacional y binacional.

SEXTO.- Que el Plan Estatal de Desarrolio Urbanc publicado en el Periédico Oficial del Estado
de Baja California el 5 de Abril del 2010, a través de su Modelo de Ordenamiento Territorial
considera la proteccion del medio ambiente, el desarrollo urbano y regional, las actividades
economicas y la gestidn urbana, para esto clasifica el territorio por unidades del gestion
territorial que son la base geografica para la evaluacidn de tierras o aptitud del territorio,
elemento necesario para llevar a cabo el Ordenamiento Territorial, y de esta manera garantiza
las capacidades de los recursos naturales para su aprovechamiento junto con la comunicacién
y las ventajas locacionales de las diferentes localidades y regiones en el estado que comprende
acciones territoriales hacia dentro y fuera del territorio estatal. En este contexto, la Unidad de
Gestion Territorial UGT1. Mexicali y su Valle, tiene definido una politica general de
Aprovechamiente con Consolidacion y una estrategia especifica de Aprovechamiento con
consolidacion urbana (Acu), donde deben aplicarse los criterios de desarrollo urbano
establecidos en los Programas de Desarroilo Urbano de Centro de Poblacién y lo que marque
la normatividad federal, estatal y municipal.

SEPTIMO.- E| Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona Metropaclitana de Mexicali,
Baja California, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California el 17 de febrero
de! 2012, fortalece el proceso de planeacidén y apoya la gestion de las inversiones que se
requieren en infraestructura regional para el desarrollo sustentable con el propésito de lograr. la
competitivdad a nivel internacional con la participaciéon de los tres 6rdenes de gobierno y los
sectores social y privado. El objetivo de este programa es en general impulsar el
posicionamiento de la zona metropolitana de Mexicali, para redistribuir los recursos en los dos
polos de desarrolio del Estado y fortalecer el aprovechamiento de los potenciales comercial,
turistico, industrial y agroindustrial del Municipio, considerando las ventajas de localizacion
fronteriza, la entrada al mar de Cortés y el acceso a la peninsula de Baja California. Asimismo
pretende integrar el ordenamiento de dicha zona a los planes y programas de desarrollo urbano
y regional del municipio de Mexicali, para orientar los procesos y la toma de decisiones en los
préximos veinte afios; e identificar los proyectos estratégicos con vision fronteriza competitiva y
posicionamiento econémico del municipio, para desarroliar los estudios de factibilidad que
confirmen la viabilidad de su instrumentacion.

Para el andlisis de las relaciones funcionales de las localidades y de la poblacién, dicho
Programa identifica tres areas de la zona metropolitana identificadas como Unidades de
Gestidn Territorial (UGT); una de ellas es la identificada como UGT 1.1, que incluye el Centro
de Poblacion de Mexicali, su drea urbana, considerando los limites de las Delegaciones Cerro
Prieto, Gonzalez Ortega, Hechicera y parte de la Delegacién Progreso.
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OCTAVO.- Que la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Baja California, prevé que la
planeacion del desarrollo urbano en el Estado estara a cargo del Gobernador, a través de la
Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, la Comision Coordinadora de Desarrollo
Urbano del Estado, los Ayuntamientos en sus respectivas jurisdicciones y la participacion social
en los términos establecidos en la Ley de Planeacion para el Estado y demas disposiciones
aplicables, y que la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el Estado se
realizara a través de los Planes y Programas a nivel estatal, regional y municipal, entre los que
se encuentran los Programas de Desarrolio Urbano de Centros de Poblacion, mismos que
deberan ser congruentes con los objetivos, politicas y metas establecidas en el Plan Estatal de
Desarrollo, y deben estar orientados a afrontar estructuralmente la problematica de los
Asentamientos Humanos y el Desarrollo Urbano de los centros de poblacién, asi como a inducir
su eficaz cumplimiento, el cual debe llevarse a cabo a través del correcto ejercicio de las
atribuciones que de acuerdo a la legislacion tienen a su cargo las distintas Dependencias y
Entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal en una adecuada
coordinacion entre los distintos niveles de Gobierno y de éstos con los particulares.

NOVENO.- Que et XXII Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, por conducto del Comité de
Planeacién para el Desarrolio del Municipio de Mexicali sometié a consulta publica de las
dependencias e instituciones publicas, asi como de asociaciones y de la comunidad, las
modificaciones al “Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali
2025” para cambio de la estructura vial y de uso de suelo comercial, almacenamiento y
servicios por uso industrial de los predios lote 2, 3 y 4 Fraccién Porcién 4 Fraccién 2,
lote 2 Fraccion C y 3 Fraccién B y lote 2, 3 y 4 Fracciéon Porciones 2, 3 y 4 Fracc. 1
Porcién D, con claves catastrales 07-H5-002-402, RU-005-693 y 07-H5-002-401
respectivamente, de la Col. Alamitos de la ciudad de Mexicali, B. C., con una superficie
de 33.2466 hectireas localizados al noreste de la ciudad de Mexicali, Baja California,
promovido por la empresa PIMSA, Desarrolladores Industriales; en reunién extraordinaria de
fecha 23 de noviembre del 2017, y aprobado por dicho Comité mediante Dictamen numero
05/17 de fecha 15 de diciembre de 2017.

DECIMO.- Que de conformidad con lo previsto en los articulos 11, fraccién | y 78, de la Ley de
Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, fue sometida a aprobacién del XXIl
Ayuntamiento de Mexicali, Baja Califomnia, las modificaciones al “Programa de Desarrolio
Urbano de Centro de Poblacién de Mexicali 2025” para cambio de la estructura vial y de
uso de suelo comercial, almacenamiento y servicios por uso industrial de los predios
LOTE 2, 3 y 4 FRACC. PORCION 4 FRACC. 2; LOTE 2 FRACC. Cy 3 FRACC. B; y LOTE 2,
3 y 4 FRACC. PORCIONES 2, 3 y 4 FRACC. 1 PORCION D, con claves catastrales 07-H5-
002- 402; RU-005-693 y, 07-H5-002-401 respectivamente, de la Colonia Alamitos de la
ciudad de Mexicali, Baja California; con una superficie de 33.2466 hectéreas, localizados
al noreste de la ciudad de Mexicali, Baja California, a fin de que sea acorde con las
circunstancias de desarrollo del Centro de Poblacion de Mexicali; documento que fue aprobado
mediante sesion extraordinaria de Cabildo numero 26 del XXII Ayuntamiento de Mexicali, Baja
California, en fecha 1 de febrero de 2018.
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DECIMO PRIMERO.- Que el XXII Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, en fecha 2 de
febrero de 2018, solicitd al Ejecutivo Estatal opinién y, en su caso la aprobacion, de las
modificaciones al “Programa de Desarrolloc Urbano de Centro de Poblacién de Mexicali
2025” para cambio de la estructura vial y de uso de suelo comercial, almacenamiento y
servicios por uso industrial de los predios LOTE 2, 3 y 4 FRACC. PORCION 4 FRACC. 2;
LOTE 2 FRACC. Cy 3 FRACC. B; y LOTE 2, 3 y 4 FRACC. PORCIONES 2, 3y 4 FRACC. 1
PORCION D, con claves catastrales 07-H5-002- 402; RU-005-693 y, 07-H5-002-401
respectivamente, de la Colonia Alamitos de la ciudad de Mexicali, Baja California; con
una superficie de 33.2466 hectéreas, localizados al noreste de /a ciudad de Mexicali, Baja
California.

DECIMO SEGUNDO.- Que de conformidad con lo previsto en los articulos 7 fraccion V, 10,
fraccion VI, 14 y 20, fraccién 1I, de la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Baja California, la
Comisién Coordinadora de Desarrollo Urbano, con el apoyo técnico y asesoria de la Secretaria
de Infraestructura y Desarrollo Urbano, en sesion celebrada el 27 de febrero de 2018, emitio
dictamen técnico de congruencia respecto al documento que contiene las modificaciones al
“Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali 2025” para cambio
de la estructura vial y de uso de suelo comercial, almacenamiento y servicios por uso
industrial de los predios LOTE 2, 3 y 4 FRACC. PORCION 4 FRACC. 2; LOTE 2 FRACC, C
y 3 FRACC. B; y LOTE 2, 3y 4 FRACC. PORCIONES 2, 3 y 4 FRACC. 1 PORCION D, con
claves catastrales 07-H5-002- 402; RU-005-693 y, 07-H5-002-401 respectivamente, de la
Colonia Alamitos de Ia ciudad de Mexicali, Baja California; con una superficie de 33.2466
hectareas, localizados al noreste de la ciudad de Mexicali, Baja California.

DECIMO TERCERO.- Que Mexicali es una ciudad fronteriza en la que su impulso econdmico
ha dependido histéricamente en gran medida de la inversién extranjera en el sector
manufacturero. La ciudad constituye un importante cluster industrial que desarrollé el ramo
aeroespacial, la industria médica, automotriz, electrénica y energias renovables, por lo que se
considera a Mexicali como un destino importante para negocios de empresas nacionales e
internacionales que se ve reflejado en el indice de Competitividad Urbana 2016 del Instituto
Mexicano de la Competitividad (IMCO), en la que Mexicali obtuvo la calificacion mas alta en el
subindice de Mercado de Factores Eficiente, que mide la eficiencia de los mercados de factores
de la produccién, principalmente el laboral y de energia, valorando costos y la productividad del
trabajo y los costos de produccion de energia eléctrica. En el municipio de Mexicali, la industria
manufacturera absorbe el 33.38% de!l personal ocupado, el 56% de las remuneraciones y el
61% de la produccién bruta total, de acuerdo con datos del Censo Econdémico 2014 del INEGI.

Que conforme a las tendencias del proceso de urbanizacién del centro de poblacion de
Mexicali, requieren consolidarse haciendo las zonas mas eficientes en términos urbanos, a
través de la incorporacion de otros usos logrando una dosificacion de usos mas acordes con la
realidad, los beneficios seran de conveniencia urbana para la ciudad de Mexicali, por el
desarrollo de zonas industriales con fuentes de empleo para los trabajadores; es decir, mas
fuentes de trabajo, lo que ocasionara que se involucren otros sectores de la ciudad. Es en este
sentido que surge al noreste del area urbana de Mexicali dentro del sector E, en las
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inmediaciones del Puerto Fronterizo Mexicali I, un proyecto denominado PIMSA Vili, el cual
vendra a aportar a la recuperacién del sector maquilador en la ciudad; la importancia de contar
con reservas industriales designadas, incluidas dentro de las redes de infraestructura y con
accesibilidad Unica a la red vial y a la infraestructura transfronteriza le asigna un valor de
oportunidad importante a nuevos proyectos industriales. En la referida zona se localizan tres
predios, los cuales integran el poligono de la propuesta de proyecto del Parque Industrial
PIMSA Vill, y colindan al norte con la vialidad primaria Calzada Abelardo L. Rodriguez, y se
ubican justo en el acceso del Puerto Fronterizo Mexicali il.

Los beneficios de la incorporacion del nuevo parque industrial PIMSA VI, mas alla de la
generacion de nuevos empleos ofrece: proximidad a fuentes de trabajo, generacién de
donaciones de impacto social, aporta derechos de via para consolidar la estructura vial de la
zona, ocupacién de suelo intraurbano ocioso, reduccion de fuentes contaminantes, dinamiza el
sector industrial en la localidad, amplia la base tributaria y, en general mejora la dinamica
inmobiliaria y la imagen urbana de la zona.

La modificacién a la estructura urbana propuesta del Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de Poblacién de Mexicali 2025, viene a reforzar la integracion de circuitos viales en la zona de
estudio a través de la consolidacion y prolongaciéon de vialidades existentes que vendran a
resolver la circulacién interna de la zona y la conexién hacia el resto de fa ciudad. Se propone
ajustar la estructura vial propuesta de los Distritos E1 y E2, previendo la prolongacion de la
Calle Cuarta (Alamo Chopo) hacia e! norte y de la Avenida 2 de Octubre hacia el este sobre la
colindancia de los predios propuestos para el nuevo parque industrial PIMSA VIII. La estrategia
general para consolidar [a estructura vial, es la conformacion de circuitos internos que permitan
apoyar los flujos locales hacia y desde las vialidades primarias, resolviendo la continuidad vial
alrededor de los parques industriales de la franja norte. Se propone la conformacion de lotes
industriales ligados a un eje vial interno con dos conexiones a la Calzada Abelardo L.
Rodriguez; el acceso norte para vehiculos ligeros y principal acceso peatonal al parque
industrial; un segundo acceso hace el este del parque estara destinado para la circulacién de
vehiculos de carga, con la conveniencia de que esta incorporacién para la Calzada Abelardo L.
Rodriguez sera semaforizada para facilitar el ingreso y la salida.

El nuevo parque Industrial PIMSA VIII aportara beneficios: ser referencia positiva regional a una
puerta de entrada al pais y el estado; elevar la plusvalia de la zona al restarle terrenos baldios
con un nuevo desarrollo industrial de vanguardia; promover la consolidacion de la estructura
vial de la zona y mejora la imagen urbana y la seguridada ciudadana; ofertar nuevos empleos
directos e indirectos en especial a la poblacion residente de las colonias al sur del desarrollo
industrial; mejorar la accesibilidad en la zona mediante el complemento de la Avenida 2 de
octubre, con lo cual se mejora al mismo tiempo la seguridad de la poblacién colindante, ampliar
la oferta de localizacién industrial en la ciudad; entre otros.

En tal virtud y atento a lo anteriormente expuesto, con fundamento en lo dispuesto en los
articulos 49, fraccién |, de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California, 3 y 9, de la Ley Organica de ia Administracién Publica del Estado de Baja California,
resulta procedente dictar el siguiente:
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ACUERDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10, fraccion VII, 26 y 27, de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estadc de Baja California, publiquese en forma abreviada en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California y en dos diarics de mayor circulacion en la
entidad, a través de la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, de las
modificaciones al “Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicali
2025 para cambio de la estructura vial y de uso de suelo comercial, almacenamiento y
servicios por uso industrial de los predios LOTE 2, 3 y 4 FRACC. PORCION 4 FRACC, 2;
LOTE 2 FRACC. Cy 3 FRACC. B; y LOTE 2, 3 y 4 FRACC. PORCIONES 2, 3 y 4 FRACC. 1
PORCION D, con claves catastrales 07-H5-002- 402; RU-005-693 y, 07-H5-002-401
respectivamente, de la Colonia Alamitos de la ciudad de Mexicali, Baja California; con
una superficie de 33.2466 hectareas, localizados al noreste de la ciudad de Mexicali, Baja
California.

SEGUNDO.- Las modificaciones al “Programa de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Mexicali 2025” para cambio de la estructura vial y de uso de suelo
comercial, almacenamiento y servicios por uso industrial de los predios LOTE 2, 3y 4
FRACC. PORCION 4 FRACC. 2; LOTE 2 FRACC. Cy 3 FRACC. B; y LOTE 2, 3y 4 FRACC.
PORCIONES 2, 3 y 4 FRACC. 1 PORCION D, con claves catastrales 07-H5-002- 402; RU-
005-693 y, 07-H5-002-401 respectivamente, de la Colonia Alamitos de la ciudad de
Mexicali, Baja California; con una superficie de 33.2466 hectareas, localizados al noreste
de Ja ciudad de Mexicali, Baja California, tienen el caracter de obligatorias para los sectores
publico, social y privado respecto a los objetivos, estrategias, programas y acciones que de
dicho programa se deriven, conforme a las disposiciones juridicas aplicables.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Acuerdo entrara en vigor al dia 5|gwente de su publicacién en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California. v

SEGUNDO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10, fraccién IX, 27, 28 y 134, de
la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, remitase al Congreso del Estado
para su conocimiento, copia de las modificaciones al “Programa de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Mexicali 2025” para cambic de la estructura vial y de uso de
suelo comercial, almacenamiento y servicios por uso industrial de los predios LOTE 2, 3
¥y 4 FRACC. PORCION 4 FRACC. 2; LOTE 2 FRACC. Cy 3 FRACC. B; yLOTE 2, 3y 4
FRACC. PORCIONES 2, 3 y 4 FRACC. 1 PORCION D, con claves catastrales 07-H5-002-
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402; RU-005-693 y, 07-H5-002-401 respectivamente, de la Colonia Alamitos de la ciudad
de Mexicali, Baja California; con una superficie de 33.2466 hectareas, jocalizados al
noreste de la ciudad de Mexicali, Baja California, e inscribase en el Registro Publico de Iia
Propiedad y de Comercio dentro de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente
Acuerdo, asimismo, pdngase para consulta publica en las oficinas en donde se lleve a cabo su
registro en la Secretaria de Infraestructura y Desarrollo Urbano, asi como en las dependencias
municipales que designe el Ayuntamiento de Mexicali, Baja California, seglin corresponda a su
nivel de aplicacién.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 49, fraccién |, de la Constitucion Politica del
Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiquese el presente Acuerdo para
su debido cumplimiento y observancia.

DADO en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, el dia
veintiseis de junio dgdos mil dieciocho.

RTURO VEGA DE LAMADRID_ y
4 GOBERNADOR DE}/ ESTADO \f

ISCO RUEDA GOMEZ \\\#
OBIERNO

S L =3,
FLORENCIO AKLFONS ADRES PESQUEIRA
SECRETAgé DE INFRAESTR
.~\?‘ DESARR@LLO URBANO
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1.- ANTECEDENTES
1.1 Introduccion.

De acuerdo con el proyecto de Programa de Ordenamiento de la Zona Metropolitana de Mexicali
2015, entre el 2009 y el 2012 en el municipio de Mexicali hubo una disminucién de la oferta de
empleos en el sector manufacturero de alrededor del 43%, situacién vinculada con la crisis
econémica de los Estados Unidos (IMIP, 2015). En general, ante nuevas inversiones industriales, se
vislumbra un marco de oportunidad para la poblacién de la ciudad de Mexicali ante las restricciones
de empleo que han venido recrudeciéndose en los yitimos 5 afios.

Los beneficios de fa incorporacién del nuevo parque industrial PIMSA VIl més alla de la generacion
de nuevos empleos, ofrece: proximidad a fuentes de trabajo, generacién de donaciones de impacto
social, ocupacién de suelo intraurbano ocioso, reduccién de fuentes contaminantes, dinamiza el
sector industrial en la localidad, amplia {a base tributaria, y en general mejora la imagen urbana de la
Zona.

El presente estudio busca como objetivo general: proponer la modificacién al Programa de Desarrolio
Urbano de Centro de Poblacién Mexicali 2025 (PDUCP Mexicali 2025) ! mediante el cambio de la
estructura vial y usos de suelo comercial, aimacenamiento y servicios por uso industrial de los
predios Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porclén 4 Fracc. 2; Lote 2 Fracc. C y 3 Fracc. B; y Lote 2,3y 4
Fracc. Porclones 2, 3 y 4 Fracc. 1 Porcién D, todos de la Manzana S/M, Colonia Alamitos,
Municlpio de Mexicall, con claves catastrales 07-H5-002-402; RU-005-693; y 07-H5-002-401
respectivamente, con una superficie de 33.2466 ha. localizados al noreste de la ciudad de Mexicali.

Se busca la incorporacién urbana de Parque Industrial PIMSA VIil mediante la homologacién de
usos de suelo industrial y la reestructuracién de las vialidades circundantes de tal forma que se
consolide ia estructura urbana en la zona.

1.2.- Localizacién del predio y delimitacién del drea de estudio

El sitio se localiza hacia la parte noreste de la ciudad dentro de un espacio diverso en materia de
usos de suelo. La zona de estudio identificada cubre 888.13 ha. Al norte limita con la linea
internaciona!, ¢i oeste con la Calz. Manuel Gémez Morin (Periférico Oriente), al sur ~on fa franja
comercial con frer-e'a la Calz. Cetys y al este con fa Calz. Abelardo L. Rodriguez y i Cana: :<lamo
(Dren Mexicali).

Al interior de fa zona de estudio se encuentran los predios denominados Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porcidén
4 Fracc. 2; Lota 2 Fracc. C y 3 Fracc. B; y Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porciones 2, 3 y 4 Fracc. 1
Porcién D, todos de la Manzana S/M, Colonia Alamitos, Municiplo de Mexicall, con claves
catastrales 07-H5-002-402; RU-005-693; y 07-H5-002401 respectivamente, que corresponden al

! Ccomo antecedente también es necesario mencionar que de manera simultinea este documento medifica también el Programa
Parcial de Desarrolla Urbano de la Zona de la Garita [ll publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja California Tomo CIV No. 27 de
fecha 4 de julio de 1997, el cual slrvié de base para las estrategias previstas en la zona de estudic que fueron incorporadas en el PDUCP
Mexicali 2025. De la misma forma se modifica el Plan Maestro de Vialidad y Transporte de Mexicall publicado en el Periédico Cficial del
Estado de Baja California de fecha 23 de diciembre de 2011, el cual presenta la misma estructura vial del PDUCP Mexicali 2025.
ctyscommuntty |3
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proyecto industrial PIMSA VIIi. Cuentan con una superficie de 33.2466 ha. y sus colindancias son al
norte y al este al este con la Calz. Abelardo L. Rodriguez (Calle Novena), al poniente con el Parque
Industrial PIMSA IV y al sur con las colonias Imperial y Valle del Alamo,

0
1

Localizacion de! predio y limite del drea de estudio
Fyante: Propia, 2017,
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Intagracién do pradios a poligono dal Parque Industrlal PIMSA VIl
Fuante: Propia con hase on Goupo FIMSA, 2017
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1.3.- Bases Juridicas que sustentan el cambio de uso

Las bases juridicas principales que sustentan la presente propuesta se desprenden de las
disposiciones de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanocs, ia Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la Ley de Planeacion para el
Estado de Baja California, la Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de Baja California, el Reglamento
de Fraccionamientos del Estado y el Reglamento de Acciones de Urbanizacion para el Municipio de
Mexicali. E! proceso para la presentacién de una propuesta de cambio de uso dentro del centro de
poblacién de Mexicali se sustenta en las disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado
de Baja California en su Capitulo Noveno: De la Modificacién o Cancelacién de los Planes de
Desarrolio Urbano, de acuerdo con los articulos del 79 al 82 que indican las condiciones bajo las
cuales los Planes y Programas de Desarrollo Urbano pueden ser modificados, ante cuales instancias
se debe solicitar dichos cambios, bajo qué circunstancias: asi como los términos y procedimientos
para realizar este tramite.

1.4.- Antecedentes de Planeacién
Ambito Nacional

E! Programa Nacional de Desarrollo Urbano 2014-2018 “establece seis objetivos que promueven la
transicion hacia un modelo de desarrollo sustentable e inteligente. Este nuevo modelo busca fomentar
un crecimiento ardenado de las ciudades para hacer de elias sitios en los que las distancias no
representen una barrera para los ciudadanos. Cludades productivas, en las que los ciudadanos
aprovechen al maximo las ventajas de la urbanizacion y se genere un crecimiento compatible con la
sustentabilidad ambiental y social” (Sedatu, 2014).

El Programa Reglonal de Desarrollo del Norte (Sedatu, 2014) establece una estrategia con dos
objetivos principales: a) Incrementar la productividad regional, utilizando al méximo el potencial de los
recursos ya existentes y aquellos que, por distintos factores, permanecen subutilizados, considerando
para eflo las vocaciones de la regién, y b) Satisfacer las principales necesidades socioeconémicas de
la sociedad en conjunto, haciendo particular énfasis en los sectores que permanecen mas rezagados.
Adicionalmente,

Ambito estatal

El Plan Estatal de Desarrollo del Estado de Baja California 2014-2019, en su Eje 3 Desarrollo
Econémico Sustentable busr:. “w-stionar el desarrollo regional con participacién ciudadana
representativa, con altos nivele: -<u:- ompetitividad, con la asignacién eficiente de funciones y
recursos financieros en dependencias de la administracion publica, asf como con la coordinacion
institucional urbana, econémica y ambiental para la promocién de la inversion, la investigacién y
desarrollo de opciones productivas locales, la vinculacién de vocaciones regionales y economia
fronteriza, el uso de energlas limpias y la proteccién al medio ambiente”. Por otra parte, en el eje 5
Infraestructura para la Competitividad y el Desarrollo establece “Dotar al Estado de infraestructura
para un desamollo competitivo, disponiendo de suelo, vivienda y equipamiento de calidad que
permitan desarroliar el potencial y la formacién integral de su poblaci6n, bajo un marco participativo y
sustentable.

El proyecto de Programa de Ordenamiento Territorial del Estado de Baja California (Sidue,
2015), establece en cuanto a modalidades de poblamiento la compactacién de las ciudades, no solo

cyscommunty |5
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buscando limiar la expansion urbana y la dispersion, sino buscando consolidar las estructuras de
usos de suelo y movilidad urbana a través de una polltica integral de modernizacién del transporte
publico y de proyectos de densificacion urbana vinculados 3 las redes de transporte. En materia
logistica y dindmica comercial, el programa busca vincular de forma eficiente a las zonas
metropolitanas de alcances transfronterizas (Mexicali y Tijuana).

Ambito Municipal’

Programa de Ordenamiento Territorial de Zona Metropolitana de Mexicali publicado en ef
Peridédico Oficial del Estado el 7 de febraro de 2012. Establece que esta zona metropolitana es
uno de los tres centros urbanos internacionales en el estado por su condicién de frontera; es parte de
los corredores logisticos Colonet-Mexicali y Ojos Negros-Jacumé; y considera a la ciudad de Mexicali
con una estrategia de promocion del desarrolio tecnolégico para posicionarla como ciudad con
servicios de logistica. El proyecto de actualizacién del Programa de Ordenamiento de Zona
Metropolitana de Mexicall (IMIP, 2015), establece como objetivo general la redistribucion de los
recursos en los dos polos de desarrollo del estado y el aprovechamiento de los potenciales comercial,
turistico, industrial y agroindustrial del municipio, considerando las ventajas de localizacion fronteriza,
la entrada al mar de Cortés y el acceso a la peninsula de Baja California,

El Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Mexicall al 2025 (POUCP Mexicall
2025) establece que el predio sa encuentra localizada en los distritos E1 y E2, los usos asignados
son industria, comercio y almacenaje. El PDUCP en la estructura vial propons fa prolongacién de ia
Calle Imperial hacia el norte y sur para conectar la Calz. Cetys y la Calz. Abelardo L. Rodriguez.
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Estructurer urbana propuesta por el POUCF Maxicall 2025 y localizacién del predio a desarroliar
Fuente: PDUCP Maxical 2025, Ayuntamiento de WMexicall, 2007.

? £ este Smbito eximportante mencionar qu los tres prediosique conforman ef poligonc propuesto para el nuevo pargue industrial va
cuentan con urantecedene de gestién de usa de sutio ante-dependenclas municipales, €1 predio HS002-401 cuenta con Dictamen de
Usa de Suslo parsundustria: Mamdacturera por [a Direccitn:de Administracién Urbana segun oficic DAU.FRACC-0022/2017, en tanto
que los predios: ME-OUZ-40F ¥ RU-005-693 cusntan con Diciemen Técnicn de Usa de Suelo pars Industria y Equipamiento para el
primero y Comertia y Sarvicios, Almacenamiento ¢ Serviciopars e segundo, expedida por of Instiiuty Municipal de investigacidn y
Planescién de Mtaicall comnimerd de oficios respectimamenteiIP/DS/107/2015 ¢ IMIP/DS/108/2015 de fecha 14 de abril de 2015. De
la isma formasis:predios cusnta con Factibifidacies.die Servicios pof parte de la Cornesidh de Servicios Piblicss de Mexieall, como se
puede constaianen ¢lpnexo correspondients.

ctyscommurey |6

R R MY .



13 dic julie de 2018 PERIODICO OFICIAL Pégina 17

El Plan Maestro de Vialldad y Transporte de Mexicall retoma la estructura vial propuesta por el
PDUCP Mexicall 2025, da ahf que las condicionantes viales para el predio son las mismas previstas
por el PDUCP: propone la prolongacién de la Cafle Imperial hacia el norte y sur para conectar la Calz.
Cetys y Ia Calz. Abelardo L. Rodriguez.
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Estructurs vial propuesta por el Plan Maestro de Vialidad y Transporte de Mexicall y localizacién del
pradio a dasarrollar

Fuerta: Pian Metsim de Visiidnd v Trensports de Mexicadl, Ayuntamierdo de Mexicall, 2011,

Por ofra parte, en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Garita lll (1997) Publicado en
el Peritdico Oficial del Estado el 4 de jullo de 1897, se indican los Usos asignados industria y
Comercio, y almacenaje y un nicleo de equipamiento, asi como la estructura vial en la que propone
la prolongacion de la Calle Imparial hacia el norte, la calle Cuarta al norte la Av, 2 de Octubre hacla el
este. La Calle Imperial y la Av. 2 de Octubre cruzan el predio propuesto para proyecto industrial.
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Estructurs urbana propuesta Programa Parclal de Ix Zona de la Garits Rl
Fuenie: Programa Parcial de Desatrolio Urbana de la Zona Garita [, Ayurtamientc de Mexicall, 1997.
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1.5.- Camblos de uso en la zona

Cerca de la zona de estudio se han gestionado dos cambios de uso de suelo, con lo que se chserva
un interés reciente de la dindmica industrial por esla zona de ia ciudad;

1) Parque Industrial Calafia Il. Lotalizado en el Lote 12 de la Col. Abasolo, este cambia fue
gestionado por la empresa Grumesa. Consistid en la modificacién del uso comercio, servicios
y habitacional por industrial con frente a la carrelera a la Abasolo a la altura de la Fabrica de
Papel San Francisco. Actualimente, el desamolio da cabida a las empresas Vangard
Electronics, ERI y Stadco dedicadas al ramo de la electronica.

2) Gestién de Cambio de usa de suelo de lote RU-006-860 y Ru-010-547 con una superiicie total
de 39.66 ha representado por el lote 7 fraccidn Este porcidn sur de la Colonia Abasolo, en la
Delegacidn Gonzalez Ortega y en el Rancho San Bartolo fraccion B Colonia Abasolo, en
ambos casos la gestion se realizo ante COPLADEM en octubre de 2015 y ante COCODEUR
en febrero de 2016, con una autorizacién ante cabildo el 15 de diciembre de 2015 cambiando
de uso habitacional, comercio y servicios a industrial.

Localizacién de predios con gestion para cambio de uso de suelo,
Fuants: Propis con bass en intormacién de IMIP, 2017,
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2.- DIAGNOSTICO
2.1.- Aspectos urbanos
2.1.1.- Suelo urbano

La zona de estudio se distingue por tener grandes predios desocupados los cuales de acuerdo con el
PDUCP Mexicali 2025 tienen un uso de suelo propuesto habitacional e industrial principalmente.
Actualmente, dentro del drea de estudio se identifican usos de suelo habitacional, equipamiento,
comercio y servicios e industrial. El uso de suelo predominante dentro de la zona es el habitacional,
seguido de equipamiento e industrial; y en menor proporcién el comercial y de servicios.

De acuerdo con la distribucién fisica de los usos de suelo en la zona de estudio se puede observar
una concentracion de usos industriales en la franja norte, seguida de usos habitacionales en la franja
central y espacios disponibles en la franja sur colindante con la Calz. Cetys-Aeropuerto. Los usas
industriales de la parte norte guardan una relacién directa con el Calz. Abelardo L. Rodriguez ya que
les proporciona accesibilidad vial y los comunica con las instalaciones aduanales del Puerto
Fronterizo Nuevo Mexicali. Esta diversidad de usos le asigna a la zona uno de los atributos mas
importantes hoy en dia para el sano desarrollo de las ciudades: la mezcla de usos, con lo cual se
logran grandes ventajas en cuanto a accesiblilidad y vitalidad ya que se cuenta con sitios para vivir,
trabajar y acceder a servicios comerciales y de esparcimiento. En los Gltimos afios se ha observado
un incremento en el interés inmobiliario en la zona que se ve reflejado en nuevos desarrollos mixtos
habitacionales-comerciales-oficinas hacia la parte sur, una tendencia que debera aquilatarse para
mejorar las condiciones urbanas de toda la zona.

Un comparativo de ta ocupacion del suelo en 1996 segun lo establecido por el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de la Zona de la Garita il (1997) y el levantamiento de usos de suelo actual (2017)
indica que de 1997 a 2017 se incorporaron a la urbanizacién 122 ha., de las cuales se puede
identificar que los usos comercial e industrial incorporaron las mayores superficies con 25.9 ha. y
23.72 ha. respectivamente. E! crecimientc estuvo representado por algunos desarrollos
habitacionales en la franja sur y usos comerciales frente a la Calz. Cetys, vialidad que es portadora
de una de las tendencias de crecimiento comercial y de servicios mas importantes en la ciudad, con
una intensidad de uso del suelo que la destaca como el corredor de mayor interés inmobiliario en la
actualidad. Sin embargo. algunos usos sobre este corredor estin generando problemas de tréfico
como los centros escole® - tiantemente construidos y algunos usos comerciales con insuficiencie~ -~
de espacios para estacionamiento. En el mismo periodo se ha observado una tendencia moderada de
ocupacién sobre la Calz. Abelardo L. Rodriguez con usos industriales sobre el costado oeste del
Puerto Fronterizo y usos comerciales y de servicios asociados a la exportacion de mercanclas en
oriente de esta calzada.
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Ocupacidn del suelo en la zona de estudio 1996-2017,
Fupeds: Propas con base an Boogle Earth

De acuerdo con los porcentajes de ocupacidn de usos de suelo de la zona de estudio actuaiments
(2017} el uso habitacional representa el porcentaje mayor de ocupacidn con un 21.09%, el porcentaje
de equipamiento es elevado debido a la existencia del campus del Celys con un 12.50%, le sigue el
uso industrial con el 10.04% y las areas agricolas con un 9,13%. Mencion especial merecen las dreas
desocupadas, baldios vy terrenos en brefia que juntos suman el 20.62% de la superficie de la zona de
estudio. De acuerdo con Iz cuantificacion actual de suelo disponible incluyendo actividades agricolas,
hay una disponibilidad de reservas para consolidacién urbana de 264.15 hectireas, o que
rejrese: *» »l 30% de 1a zona de estudio. Grandes predios se han mantenido deros ==-0s 9 con use
agricols, o.pecialmente los colindantes con la Garita.
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Ocupacion del suelo an al irea de estudio.
Fusnta: Propls, 2017,

2.1.2.- Vivienda

Comao ya se menciond, el uso habitacional se concentra en la franja central de la zona de estudio. La
vivienda en lo general s& encuentra en un estado regulaf, predamina la vivienda papular Los niveles
de consiruccidn predominantes son de 1 y 2, sin embargo, en algunos casos se observaron
construcciones de hasta 3 niveles. Se emplean diversos lipos de materiales para ia construccion tal
como ladrillo, adabe, bloque, madera vy ldminas. Dentre del drea de estudio, se encuentran tres
fraccionamientos residenciales de nivel medio alto {Duara, Cerrada del Sol, Veredas del Sol, Calzada
Residencial {en proceso de construccidn), San Pedro | y I, » ' % que en la franja central Ia
vivienda corresponde principalmente con la tipologia popular. Las viviendas que se encuentran al esta
de la zona de estudio, cerca de las antiguas compuertas son de lipo rural en algunos casos da
calidad precaria, de traza muy imegular y dificilmente se integran al comportamiento urbana de la
ciudad.

De aguerdo con el censa da INEGI 2010 en |3 zona de extudio se encuentran 5,679 viviendas en su
gran mayoria da tipo unifamiliar en fraceionamiantos de densidad medis, ya que la mayor parte de
zonas habitacionales tiene una densidad de alrededor de 30 viviendas/ha. y las que presentan
mayores densidades son de 52 viviendas en el Frace. Las Hadas al poniante de la zona de estudio.
Camo se menciond anteriormente el tipo da vivienda dominante es popular, Las viviendas en su
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totalidad cuentan con servicio de energla eléctrica, e 85% cuentan con agua en la vivienda y solo 19
carecen da drenaje sanitario. En cuanio a pavimentacién solo algunas areas ds Ia franja central
carecen dal mismo, la mayor parie de la zona de estudio se encuanira con pavimento.

3
:k
F o

Densidades ds vivienda sn el drea ds estudio,
Fuenia Propin con bave en INEGE 2010,

2.1.3.- Movilidad y transporte

La zona cuenta con coberfura de fransporte publico ya que 2 rutas de aulobuses y 1 de laxis brindan
servicio a la zona. Habrd que mencionar que ki:™7 - J8 1as rutas existentes cosre frente al predio
propuesto para desarrollar, siendo el Unico tramo de Ia Calz. Abelardo L. Rodriguez que no es
recarrido por las rutas de autobuses urbanos actualmente. Las rutas son Flores Magon (FAO1}y
la Ruta AB-U5 de la Sac. Goop. de aulotransportes amariflo y blanco, S.C.L. En cuanto a rutas de
taxis, se cbsarvé una; Ruta-09 Las Hadas — Alamitos - Centro.
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Rutas da autobusaes urbanas #n ka zona de estudio.
Fuants: Propes con bage #n Siptama Municipal dis Trommpodte, 2017

£n materia de conectividad vial, la zona de estudio cuenta con una conectividad directa con &l resto

de 1a ciudad a través de cualro vialidades primarias que forman parie de [a estructura wvial principal:
Calz. Cetys, Calz. Manue! Gémez Morin y Calz. Abelardo L. Rodriguez que se cenecta al veste con la—
Av. Gristobal Colén y al sur con la Calle Novena. Estas vialidades comunican hacia Jas 2onas cenlio y
sur de la ciudad, permitiendo comunicar con el Aeropuerto Intemacional hacia &l griente y al norte
hacia Estados Unidos a través de la conexidn del Calz Abelardo L. Rodriguez con el Puerio
Franterizo Nuevo Mexicali. ' &~

De acuerdo con la astructura vial del sector oriente de la cludad, se puede observar la importancia
que tienen fa Calz. Manuel Gémez Morin y la Calle Novena en la conectividad norte-sur, permitiendo
comunicar la zona industrial de Palaco con el Puente Fronterizo Nuevo Mexicali; asimismo, las otras
dos vialidades que spoyan a la estruclura de enlaces primarios norte-sur, son la Calz. Venustiano
Carranza ¥ la Calle Cuarta, ambas con una continuidad incomplefa por tamos faltantes aspeciaimente
al norte, dentro de la zona de estudio. Esta estructura vial primaria y secundaria es la que ocupa
raforzarse para una mejof integracion de los nuavos desarrolios de al nororiente de |a cludad.
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Integracitn vial primaria y secundaria de fa zona de estudio.
Fuorte: Propia. 2017

A nivel de la zona de estudio, los flujos principales se dan sobre las vialidades Calz. Manuel Goémez
Morin, Calz. Cetys y Calz. Abelarde L. Rodriguez como vigldoa. -incipales, que en conjunto
canalizan los flujos que provienen del Puerto Fronterizo Nuevo Mexicali tanto vehiculos ligeros como
transporte de carga hacia el resto de la ciudad.

Otras vialidades de cardcter primario distribuyen flujos dentro de la zona de estudio y hacia el
exierior, tales como Ja Calz. Venustiano Carranza y su prolongacién hacia el norte con el par vial
propuesto con las Calles Bernardo Reyas y Camilo Arriaga, y la Av. Cristdbal Caolén que comunica
hacia el poniente. Existen también vialidades secundarias en sentido oriente-ponisnte como la Av.
Repablica de Brasil y en el sentido norte-sur la Calle Cuarta proyectada a prolongarse hacia el nore
de la zona de estudio. Finalmente, otras vialidades colectoras ayudan a la circulacion interna en ia
zona, aunque con deficiencias en cuanto a continuidad y condiciones fisicas de rodamiento. Av.
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Corregidora Sur, Av. 2 de octubre, Av. Ricardo Flores Magadn, Calle Alamo Chopa, Calle Imperial v
Calle Imperio Romano.

Anslizando la estructura vial actual, se observan conflictos existentes en las vialidades tanto en
sentido sur-norte como este-oeste, 1as calles Camilo Arriaga, Alamo Chopo, Calle Imperial e Imperia
Romano y la Av, 2 de Octubre ocasionan, debido a su falta de continuidad, que ia zona habitacional
tenga una limitada conexién a la red vial principal de Ja ciudad. En particular, tanto la Calz.
Venustiano Carranza en su continuidad al norte con el par vial propussto Camils Arriaga-
Bernardo Reyes, asi como la Calls Cuarta (Alamo Chepo), y las avenidas 2 de Qctubre y
Corregidora Sur requieren de acciones para consolidar su funcién ya que se convierten en los
sjes de comunicacién norta-sur y este-ceste en la zona de influencia del Proyecte PIMSA Vill.

Jararquia vial en 13 zona da ésauiee | hiemas de continuidad
Fuanty: Propla c2a basa &n HGoopie Barth, 2017

Para la integracién del nueve Parque Indusirial PIMSA VI, la Calz. Abelardo L. Rodriguez
representa fa via de acceso principal y como lal serd hacia la cual se dirigira el trafico nuevo que
generara el parque. Actualmente, la Caiz. Abelardo L. Rodriguez con tres camiles de circulacidn por
senlido tiene una capacidad vehicular para movilizar 50,000 vehiculas, y de acuerdo la seccldn de
proyecio, se sumaris una capacidad adicional de 20,000 vehiculos al construirse ef cuario carril en el
cuerpo principal, Actualmente se presenta una buena fluidez vehicular ya que en esta viatidad se
presenta un Transito Promedio Diario Anual de 11,750 vehiculos aproximadaments, por lo que se
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encuentra funcionando en un Nivel de Servicio "B", de acuerdo con los aforos realizados en el periodo
comprendido del 31 enero al 01 de febrero del presente afio 2017 en donde tentativamente quedaria
el acceso al desarrollo propuesto.

Conectividad peatonal y ciclista

En la zona de estudio no existen rutas ciclistas definidas, sin embargo, la afluencia de ciclistas a las
areas de trabajo dentro de los parques industriales de la franja norte del drea de estudio es una forma
de transporte aun no contabilizado que demanda infraestructura apropiada, especialmente a lo largo
de la Calz. Manuel Gémez Morin y Av. Reptiblica de Brasil que son las rutas observadas de ciclistas.
Estas rutas “informales” son reconocidas por el Proyecto de Rutas Ciclistas para Mexicali (IMIP,
2014), el cual propone rutas ciclistas por la Calz. Abelardo L. Rodriguez-Av. Colén, Calz. Manuel
G6mez Morin y Calz. Cetys.

En el tema peatonal, hay que mencionar que las vialidades primarias existentes cuentan con espacios
de banquetas con diversos estados de mantenimiento que permiten los desplazamientos peatonales
de manera aceptable. El acceso peatonal a las dreas de trabajo es aceptable toda vez que los
parques industriales estan totalmente urbanizados, aunque limitado el acceso al transporte publico en
la parte norte debido a que la ruta de transporte piblico més préxima (Ruta Fiores Magdn) pasa por la
parte posterior de algunos pamques industriales. Cabe menciohar que la relacién entre las areas
habitacionales de [a franja central de la zona de estudio y los parques industriales al norte se logra de
manera limitada, ya que el modelo de parque industrial existente es semicerrado.

2.1.4.- Equipamiento urbano

Dentro de la zona de estudio se identifico equipamiento urbano publico y privado. En la zona se
encuentra equipamiento de los subsistemas de educacién con escuelas de nivel preescolar, primaria,
secundaria, preparatoria, universidad y un CECATI; asistencia social con un centro de desarrolio
humano integral; recreacién con parques y jardines; deporte con la unidad deportiva Alamitos; de
salud con un hospital y centro de salud y de servicios urbanos con estaciones de policia. Dentro del
equipamiento privado, se ubican escuelas preferentemente sobre Calz. Cetys, tales como, Centro
Escolar Ingles, Colegio Discovery, Colegio de las Américas, Orbis, St. Jude, y Cetys Campus
Mexicali. Cabe mencionar que recientemente se instalaron en la zona los colegios Instituto
Angloamericano e Instituto Salvatierra que se ubican sobre el frente sur de la Calz. Cetys; estos estén
aportando un volumen significativs’ 2. fculos a la zona y por su dindmica y horarios est4 causando
conflictos al absorber uno de los carriles de la calzada para formar la fila de autos; e! problema agrava
la congestién ya generada por el Cetys especialmente en horas de entrada y salida de estudiantes.

Ante la necesidad de reforzar ios servicios de vigitancia y de atencién a emergencias, el grupo
empresarial de sector est& promoviendo la instalacién de nuevas instalaciones de seguridad (estacién
de policia) aprovechando las donaciones potenciales de grandes proyectos como el del parque
industrial PIMSA VI, lo cual viene a reforzar la justificacion y oportunidades de desarrollo que esta
aportando este nuevo proyecto.

2.1.5.- Infraestructura
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La zona cuenta con todos los servicios de infraestructura: energia eléctrica, agua potable, drenaje
sanitario; también se cuenta con servicios de telefonia y recoleccién de basura. En algunas partes no
se cuenta con drenaje pluvial y algunas calles en las colonias como Flores Magén, Corregidora y
Compuertas aun carecen de pavimentacién. No obstante, se observé que recientemente hubo un
programa de pavimentacién de algunas vialidades ubicadas en la Colonia Imperial, en donde se
puede apreciar a simple vista cual de estas es de reciente pavimentacion.

Cabe mencionar que los predios propuestos para el proyecto industrial PIMSA VIil ya cuentan con
factibilidades de servicios por parte de la Comisién Estatal de Servicios Publicos de Mexicali y por
Comisién Federal de Electricidad, lo cual le da viabilidad a la propuesta de integracién urbana del
nuevo parque industrial.

Infraestructura agrfcola

Dado que alin existen campos agricolas dentro de la zona de estudio, aun se pueden observar en
funcionamiento algunos drenes y canales hacia la parte oriente de la zona, ligados a los terrenos de
cultivo localizados en ia parte nororiente y la colonia Compuertas que aln se desarrolla con un patrén
de ocupacién del suelo rural.

2.2.- Medio natural y medio amblente

La zona de estudio cubre una porcién del drea urbanizada de Mexicali y otra porcién de las periferias
no urbanizadas, pero aln dentro del limite de la ciudad. La ciudad pertenece a la provincia fisiografica
Lianura Sonorense, la cual se caracteriza por un clima arido seco, caliente y extremoso con escasa
precipitacién pluvial. De acuerdo a la clasificacion climatica de Képpen (modificada por Garcla 1973)
y con apoyo en las cartas del Instituto Nacional de Estadistica y Geografla (INEGI 1982) se obtiene la
determinacién para el clima para esta zona como BW(h')hW(x')(e).

En la zona de estudio la topografia en general es plana y edafologia indica que el suelo dominante
es tipo Cambisol, son suelo muy abundantes, se destinan a muchos usos y sus rendimientos son
variables pues dependen del clima donde se encuentren. Son de moderada a alta susceptibilidad a ia
erosién (hitp://betalineqi.org. mx/temas/mapas/edafologla). En cuanto a la geologia el drea de estudio
esta conformada principalmente por roca sedimentaria, como son las areniscas, conglomerados y
suelos, pertenecienta al periodo cuaternario y de origen aluvial.

BRI RN .. LR
Como se menciond con anterioridad en la parte nororiente alin se desarrollan actividades agricoias,
por este motivo en la zona se encuentran drenes y canales que constituyen el sistema de riego
agricola.

La flora dominante es tipo Matorral Parvifolio Subinerme y la fauna es la caracterfstica del matorral
desértico y de las zonas agricolas del Valle de Mexicali (Programa de Ordenamiento Ecoldgico del
Municipio de Mexicali, 2000).

En cuanto a Rlesgos la zonificacién por fallas de acuerdo con el Atlas de Riesgo del Municipio de
Mexicali (2011) aplica en distancias de 100, 500 y 1000 metros, con lo cual se generd el mapa de
afectacion por fallas, sin embargo, la franja de los 1000 metros de la Falla Imperial se localiza a 1.5
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kilbmetros de la zona de estudio. En el tema de riesgos quimicos, no se encuentran riesgos en la
zona de estudio, aun cuando algunas de las industrias de la zona de estudio se ubican como
instalaciones peligrosas, no representan un riesgo por productos quimicos.

2.3.- Aspactos sociales

La poblacién en la zona de estudio de acuerdo con INEGI al 2010 es de 18,117 habitantes, de los
cuales 9,087 son hombres (50.15%) y 9,030 son mujeres (49.84%). La estimaci6n de la poblacién por
grupos de edades en la zona de estudio amroja que la poblacién menor de 5 afios es de 1,691
correspondiendo al 9.33% del total de la poblacién, nifios en edad escolar de 6 a 11 afios es el 9.84%
con 1,782 niflos, mientras que la poblacion de 12 a 17 afios es de 1,648 habitantes que corresponde
al 9.10%, los adultos de 18 a 24 afios son 2,308 (12.74%), el 49.94% con 9,047 habitantes lo
representan adultos de 25 a 59 aiios y los adultos mayores de 60 afios son 1,641 habitantes que
son el 9.06% de la poblaci6n total del 4rea de estudio. La Poblacién Econémicamente Activa (PEA)
es 8,258 que comesponde al 45.58% del total de la poblacién, el 62.55% son hombres esto es 5,166
habitantes y 3,092 personas del sexo femenino que representan el 37.44%.

2.5.- Sintesis del diagnéstico

La zona de estudio involucra ia dindmica urbana caracteristica de la periferia de la ciudad de Mexicali
que intercala dreas urbanizadas con actividades primarias (agricolas) e industriales. Dentro de fa
Zona, es clara la divisién que existe, ubicando las zonas industriales al norte y el Puerto Fronterizo; la
zona central tiene un claro dominio de zonas habitacionales caracterizadas por viviendas
predominantemente de tipo popular; y en la franja sur existe una mezcla de usos que incluye
equipamiento dominantemente educativo, terrenos en brefia, uso comercial y vivienda de tipo
residencial. Esta Gltima franja forma parte de la llamada “zona dorada” de la ciudad caracterizada por
desarrolios habitacionales y comerciales nuevos de aito valor agregado. A pesar de la diversidad de
usos de la zona, no existen incompatibilidades de uso de suelo actualmente; habra que mencionar sin
embargo, que la localizacién de algunos usos como los equipamientos educativos frente a la Calz.
Cetys si estdn generando confiictos relacionados con el transito, por lo que se puede decir que la
dindmica vehicular y el inadecuado disefio de estos conjuntos educativos los hace incampatibles con
esta vialidad de carécter primario. Las dreas desocupadas constituyen reservas urbanas para usos
industriales y habitacionales segin el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
M-ja:k:ali 2025. -

Tanto en el tema de la vivienda como en el de equipamiento, las concentraciones de poblacion y de
servicios se dan principalments en el tercio medic de la zona de estudio, lo que favorece el
desenvolvimiento sano y seguro de la poblacién en sus actividades diarias. En general se puede decir
que la zona cuenta un buen grado de conectividad y accesibilidad (vialidades) con el resto de la
ciudad, sin embargo, las condiciones de la conectividad vial entre la franja central habitacional de la
zona de estudio y la estructura vial de los parques industriales no permite una continuidad de las
calles locales, lo que dificulta el acceso de los trabajadores que viven dentro de la zona y que deben
recorrer mayores distancias para llegar a su centro de frabajo. En este sentido es importante reforzar
la estructura vial secundaria y colectora de la zona tanto en el sentido norte-sur como oriente-
poniente, resolviendo la prolongacién de vialidades como la Calle Cuarta y la Av. 2 de Octubre para
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conformar circuitos viales que se enlacen a las vialidades primarias. Cabe mencionar que la Calz.
Abelardo L. Rodriguez posee una seccién cuyo nivel de servicio le permite incorporar de manera
adecuada los futuros flujos vehiculares del nuevo parque industrial PIMSA Viil.

Es de especial importancia reforzar las rutas de transporte plblico a lo largo del Calz. Abelardo L.
Rodriguez para permitir el acceso de la poblacion por este medio. De la misma forma debe
respetarse la posibilidad de llegar caminando a las &reas de trabajo y evitar que los parques
industriales se conviertan en barreras a los peatones y ciclistas.

Auln falta que la zona de consolide en cuanto a ocupacién urbana, y pensando en la afluencia futura
de proyectos industriales es de esperarse que estos proyectos dependeran en gran medida de la
accesibilidad vehicular; la importancia de la localizacion del predio radica en la cercanfa con el Puerto
Fronterizo Nuevo Mexicali como punto de importancia en el traslado e intercambio de mercancias con
el pais del norte; asf como la corta distancia que existe entra una gran zona habitacional que
representa un potencial de mano de obra para este tipo de proyectos; ademas que se contribuye al
mejoramiento de la imagen urbana disminuyendo la gran cantidad de terrenos baldios que se
encuentran frente al acceso fronterizo.

En términos de medio fisico natural, no se identifican limitantes para los cambios urbanos propuestos.
De la misma manera no existen riesgos limitantes, pero es importante considerar toda normatividad
en materia de sismos aun cuando el proyecto se encuentra distanciado Ia falla Imperial.

El cambio de la estructura vial y usos de suelo comercial, almacenamiento y serviclos por uso
industrial de los predios Lote 2, 3 y 4 Frace. Porcién 4 Fracc. 2; Lote 2 Fracc. Cy 3 Fracc. B; y
Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porciones 2, 3 y 4 Fracc. 1 Porcién D, todos de la Manzana S/M, Colonia
Alamitos, Municipio de Mexicali, con claves catastrales 07-H5-002-402; RU-005-693; y 07-H5-
002401 respectivaments, y la incorporacion urbana del Parque Industrial PIMSA VIl abonara a
la consolidacién urbana de la zona, generard un mayor potencial de fuente de trabajo y ademas se
contribuira en el impulso econémico de la ciudad mediante proyectos que atraigan inversién no solo
local sino regional. Esto aumentara la deseabilidad de la zona, 1o que permitird consolidar la dindmica
urbana y ofrecer mayores oportunidades de desarrollo a la poblacién de la zona a menos distancias
de desplazamiento.

En conclusion, no existe limitante fisica que limite la integracién del Parque Industrial PIMSA
VIl a la zona, toda vez que aportaia <. -uevo impulso al desarrollo urbano, ocupando dreas
que se han mantenldo por muchos afios desocupadas, mejorando asi las condiciones
ambientales, de imagen urbana y socioecondémicas de la poblacién colindante. La propuesta
se enmarca en un proceso de desarrollo integral de la zona nororiente de la ciudad de
Mexicali.

3.- JUSTIFICACION DEL CAMBIO DE USO DEL SUELO

3.1.- Referencla al Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Mexicali 2025
{PDUCP Mexicali 2025)
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La refsrencia de planeacién inmediata para la zona donde se localiza el predio motivo de este estudio
es el PDUCP Mexicali 2025 publicado en el Periédico Oficial del Estado de Baja Califomnia el 2 de

marzo de 2007.

De acuerdo con el PDUCP Mexicali 2025 el predio se encuentra localizado en los distritos E1 y E2,
los usos asignados son industria, comercio y aimacenaje, cuyas compatibilidades principales son: De
industria manufacturera con enfoque en maquinas y herramisntas, textiles, madera, productos de
papel, ensamble de aparatos eléctricos y electronicos; asi como maquiladoras de otros tipos.
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Estructura urbana propussta por ¢l PDUCP Mexicali 2025 y locafizacion def pradio a desarnroilar
Fuents: PDUCP Maxicali 2025, Ayuntamiento da Mexicali, 2007.

Con relacion a la estructura vial, el PDUCP Mexicali 2025 propone la prolongacion de fa Calle
Imperial hacia el norte y sur para conectar la Calz. Cetys y la Calz. Abelardo L. Rodriguez.
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3.2.- La Importancia del impulso econémico y las reservas para uso industrial en Mexicali.

Mexicali es una ciudad fronteriza en la que su impulso econémico ha dependido histéricamente en
gran medida de la inversién extranjera en el sector manufacturero. En el Municipio de Mexicali la
industria manufacturera absorbe el 33.38% del personal ocupado, el 56% de las remuneraciones y el
61% de la produccion bruta total, de acuerdo con datos del Censo Econémico 2014 de INEG!
(http://www3.inegi.org.mx/sistemas/cce2014/); esta condicién soporta la importancia de este ramo de
actividad no solo en el aspecto econémico regional, sino también en el social y econdmico a nivel de
la escala familiar. Sin embargo, la tendencia del desarrollo industrial se ha reducido al interior del area
urbana en los Gltimos afios; ubicandolos en algunos casos en las periferias urbanas, lo que genera
grandes consecuencias en la facilidad de acceso al empleo para gran parte de la poblacion; esto
ademas se conjuga con la disminucién de Ia oferta de empleo en la industria manufacturera desde el
2009 debido a la crisis econémica de los Estados Unidos (proyecto de Programa de Ordenamiento de
Zona Metropolitana de Mexicali, IMIP, 2015), afectando de manera importante la oportunidad de
empleo para la poblacién de Mexicali.

En la Estrategia de Desarrollo del PDUCP Mexicali 2025 se establece una superficie de reserva para
la expansién urbana de 16,385.52 ha., para una superficie total de area urbana propuesta de
31,251.12 ha.; el uso industrial dentro de la propuesta de usos de suelo representa el 7% (2,187.58
ha.), con una superficie de reserva de 1,287.24 ha. (en el 2007 el uso industrial en la ciudad sumaba
900.34 ha.) A través de andlisis satelitales mas actualizados se observa que existe una ocupacion del
10% de las reservas industriales. En el sector E al cual corresponde el predio en cuestién ain cuenta
con predios desocupados que forman parte de las reservas industriales designadas por el PDUCP
Mexicali 2025.

Si bien en planeaciones pasadas el modelo de uso de suelo sectorizado era preferente, en estudios
recientes se ha demostrado que esta sectorizacién genera graves problemas de movilidad y de
equidad en el acceso al empleo, ademas de las consecuencias en el gasto y uso de recursos,
accidentalidad urbana y contaminacién, por lo que hacer uso de reservas industriales intraurbanas y
con mas razén si se encuentran en contacto con zonas habitacionales que aporten mano de obra,
resulta una estrategia razonable que ayuda en la eficiencia urbana, en la dinamica socioeconémica y
ambiental. La mezcla de usos existente en el Sector E favorece la relacién vivienda-trabajo y a
la reduccién de largos desplazamientos; la consolidacion de las reservas industriales
existeriies en este sector abona a esta estrategia de use @i > v accesikitidad al empleo gue
busca la planeacién urbana de hoy en dia.

3.3.- Propuesta de modificacién a la estructura urbana propuesta del PDUCP Maexicali 2025

La propuesta de modificacion al PDUCP Mexicali 2025 que se presenta, se refiere al cambio de la
estructura vial y usos de suelo comercial, almacenamiento y servicios por uso industrial de los
predios Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porcién 4 Fracc. 2; Lote 2 Fracc. Cy 3 Fracc. B; ylote 2,3y 4
Fracc. Porciones 2, 3 y 4 Fracc. 1 Porcién D, todos de la Manzana S/M, Colonia Alamitos,
Municipio de Mexicali, con claves catastrales 07-H5-002-402; RU-005-693; y 07-H5-002-401
respectivamente, con una superficie de 33.2466 ha. El limite del area urbana propuesta por el
PDUCP no se modifica, sin embargo, hay cambios en las superficies de reservas designadas para
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uso industrial, comercio y servicios, equipamiento y dreas verdes, almacenamiento y servicios, eslo
no afecta a la superficie de la reserva habitacional y otros uscs.

Derivado de lo anterior, hay una modificacion en las superficies de usos y destinos planteadas por el
PDUGP Mexicall 2025; en este caso se suman 20.63 ha. a la superficie de resarvas industriales y
se resta esa misma superficie a los usos comercio y servicios, equipamiento y Areas verdes; asl como
a slmacenamiento y servicios actuales tal como se muestra en la labla siguients, la superficia
resultante de las reservas industriales son 1,307.88 ha. es decir, un incremento de 20.63 ha.,
considerando que 12.60 ha. de los predios propuestos actualmente ya lienen asignado el uso
industrial.

Modificacién a la Estructura Urbana Propuesta a partir de los datos del PDUCP Mexicall 2025
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Fuerie: Propia con base an POLICP Maxicali 2025,

3.3.1.- Modificacién a la estructura urbana grgpuesta

La modificacién a la estructura urbana propuesta del PDUCP de Mexicali 2025 que propone el
presente estudio, viene a reforzar la integracién de circuitos viales en la zona de estudio a través de
la consolidacion y prolongacion de vialidades existentes que vendran a rasolver la circulacion inferna
en la zona y la conexién hacia el resto de 1a civdad.

Se propone sjustar |a estructura vial propuesta de los Distritos £1 y E2 praviendo la prolongacion de
la Calle Cuarta (Alamo Chopo} hacia el norte y de la Av. 2 de Octubre hacia el este sobre Ia
colindancia de los predios propuestos para el nuevo Parque Industrial PIMSA Viil. Se propone
entroncar la Calle Imperial hasta la Av. 2 de Octubre y a través de esta tener conexién hacia la Calz.
Abelardo L. Rodriguez al este, o hacia ta Calie Cuarta (Alamo Chopo) para seguir el flujo hacia el
norte y conectarse de igual manera a la Calz. Abelardo L. Rodriguez.
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De acuerdo a Ia compatibilidad de usos de suslo en el Distrito, se propone el uso industrial para los
predios correspondientes al Pargue Industrial.
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3.3.2.- ldentificacion de efectos y medidas compensatorias.

A continuacién, se presentan los posibles efectos (positivos y negativos) de la propuesta y en su caso

las medidas compensatorias propuestas:

EFECTOS

MEDIDAS COMPENSATORIAS Y REGULATORIAS

AL ENTORNO NATURAL Y CONSTRUIDO

Absorciéon de &reas con otros usos
asignados para el desarrollo del proyecto

Demanda de s_ervlclos’ de Infraestructura

Demanda de servicios publicos

Falta de conectividad vial entre zona
industrial y zonas habitacjonales :

Contaminacién ambiental por actividades
propias de la industria que se establezca
en el predlo

ECONGLC -

Impulso al dean:‘zollo urbano en la zona

SOCIALES
Accesibilidad y proximidad a empleo

Parte del predio ya tenfa una asignacion de uso industrial
(12.6093 ha.) desde la publicacién del PDUCP Mexicali 2025,
los usos comerciales, equipamiento y de almacenaje se
incorporan a la supetficie industrial sin problemas de
compatibilidad.

Los servicios ya estin resuelios toda vez que es un predio
urbano y cuenta con factibilidades. El organismo operador a
través de las factibilidades otorgadas (ver Anexos) establece las
condiciones técnicas necesarias para otorgar la integracién a .
las redes de infraestructura. .

Solucién por parte del desarrollador para el manejo de residuos
solidos con procesos de reciclaje. Vigilancia privada.
Reestructuracién vial de la zona consliderando planteamientos
viales propuestos en el PDUCP Mexicali. 2025 y propuestas -
actuales por parte del Depto. De Ingenieria de Transito en
concordancia con proyectos de grupo promofor del Sector para
la conformacién de circuitos en toda la zona para apoyar a los
flujos internos e Incorporacién a - vialidades primarias
perimetrales. Se gestionara la inclusién de ruta de transporie
plblico en la Calz. Abelardo L. Rodrigusz para dar mayor
accesibilidad al nuevo parque industrial PIMSA VIil.

La. reestructuracién de los flujos viales mediante circuitos
favorecerad el funcionamiento del cruce fronterizo, evitando
enlaces directos a los puntos de acceso al Puerto Fronterizo -
que complicarian las filas vehiculares.

Condicionar la instalacion de industrias a que cuenten con
procesos de operacién amigables con el ambiente y que
fomenten la sustentabilidad.

Reactivacién del desarrollo urbano de la zona con nueva oferta
laboral favorable a las zonas habitacionales adyacentes, con la
posibilidad de una reduccién importante de los viajes hacia
otros centros de ftrabajo distantes, lo que fomenta la
autosuficiencia de la zona. El nuevo desarrollo generard una
nueva dinamica de ocupacion en fa zona lo que motivara a
nuevas inversionss, vinculadas a las que se estan dando a lo
largo del corredor Calz. Cetys.

Las ventajas de la localizacion se elevan gracias a la posibifidad
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de integrar el predio a los complejos industriales periféricos y a
Ia oferta de empleo de fa zona. La ventaja de proximidad para la
poblacién debera fortalecerse mediante la introduccién de rutas
de transporte que permita a las distintas comunidades acceder
mas facilmente al complejo.

Cambio de wusos de suelo para E! Parque Industrial PIMSA Viii se vincula a los proyectos de

equipamliento por Industria; Se restan. grupo promotor del Sector para la conformacién de un nicleo

oportunidades de atender necesidades de de servicios de vitg;ila%cia Y em%rgencia m'ed‘xante donagior:es
. para equipamiento de acuerdo con los requerimientos

la poblacién de la zona. __reglamentarios como nuevo fraccionamiento industriat.

_Impactos y medldas compensatorias y regulatorias

Fuente: Propia

4.- PROPUESTA DEL PROYECTO INDUSTRIAL
4.1.- Vision de la zona industrial e integracion del predio propuesto.

El Parque Industrial PIMSA Vill se ubicara al noreste de la ciudad, frente al Puerto Fronterizo Oriente,
con acceso por la Calz. Abelardo L. Rodriguez. El modelo a desarrollar es el de cluster industrial con
accesos publicos pero controlados.

4.2.- Modelo de integracién vial y de usos de suelo del proyecto.

Las acciones para la consolidacién de la estructura vial de la zona se presentan a dos escalas: Sector
Oriente de la ciudad para consolidar la comunicacién Norte-Sur, y dentro de la zona de estudio para
fortalecer la conformacion de circuitos viales y resolver la integracion vial del proyecto PIMSA Vil con
su contexto inmediato.

Consolidacién de la estructura vial del sector oriente de la ciudad:

A esta escala habra que buscar la continuidad de la Calz. Venustiano Carranza y la Calle Cuarta, que
son las dos vialidades internas que apoyan los desplazamientos norte-sur que se dan por la Calz.
Manuel Gémez Morin y Calle Novena. La prolongacién hacia el norte de la Calz. Cetys de la Calz.
Venustiano Carranza mediante la conformacién del par vial conformado por las calles Bernardo
Reyes y Camilo Arriaga y el complemento de los tramos faltantes para conectar la Calle 4ta. al norte
~or: Calle Alamo Chopo, entre Calz. Cetys y Calz. Abelardo L. Rzsiy - ¢ hiacia ei sin de la Calz.
Independencia hasta el Bivr. Lazaro Cardenas.
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integraciin viat del sector ordente y sur de la cludad ¥ su relacidn con la estructura vial de I3 zona de estudio
Fuente: Progia, 2047

Consolidacion da la astructura vial en la zona de estudio:

La estrategia genera! para consolidar la estructura vial de la zona de estudio es la conformacion de
circuitos internos que permitan apoyar los flujos locales hacia y desde las vialidades primarias,
resolviendo la conlinuidad vial alrededor de los panques industriales de la franja norte. Las acciones
particulares en £~a sentido de circulacion son:

Ll
1 - n

Sentidn Norte-Sur

-

1. Complementar ta continuidad de la Calz. Venustiano Carranza con el par vial conformado por
lag calles Bemardo Reyes y Camilo Arriaga.

2. Extender la Calle Cuarta con la Calle Alamo Chopo, resolviendo la integracién con la Calz.
Abslardo L. Rodriguez donde se prevé arribar a |a calle laleral del mismo,

Sentido Este-Oeste;
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3. En el caso de Ia Av. 2 de Octubre, existe la posibilidad de establecer un par vial con la Av.
Ricardo Flores Magon que se encuentra inmediataments al sur, para la distribucién adecuada
del transito hacia la Calz. Manuel Gdme2z Maorin.

4. Delimitar el derecho de via para la prolongacion de Av. 2 de Oclubre y completar su
urbanizacién hacia el oriente hasta el entronque con a Calz.. Abelardo L. Rodriguez.

5. Gestionar derecho de via para la prolongacion hacia el este de la Av. Corregidora Sur (el
Depto. de Ingenierfa de Transito tiene contemplada una seccién de 25 y 26 metros y
actuaimente esta trabajando en la compasicidn de carriles donde incluso se esta considerando
la inclusién de ciclovia) y su conexién con la Av. 2 de Octubre a través de la Calle Imperio
Germdnico, y completar urbanizacién hasta el entronque con la Catz. Abelardo L. Rodriguez.

Propuesta de consofidacién de [a estructura visl en la ron3 de estudio pars la conformacidn de circuitos viales y la
integracion del Pargue industrial PIMSA 1§
Fuente: Progia, 2017

»

Ene, , acién del Parque Industrial PIMSA Vil i

De acuerdo con la estrategia de consolidacion de la estructura vial de la zona, se proponen las
siguientes acciones para la integracion vial de los predios destinados al proyecto del parqua industrial
PIMSA Viii:

1) Liberar el derecho de via y la urbanizacion para la prolongacién de la Av. 2 de Oclubre que
actualiments tiene una longitud de 1.5 kildmetros, con una seccién de 18 m. hasta su entronque con fa
Calz. Abetardo L. Rodriguez, en una longitud aproximada de 2.4 kilbmetros.
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Seccién propuesta para I3 Av. 2 de Octubre
fusnite: Propia, 2017

2) Orientar accesos al parque industrial hacia la Calz. Abelardo L. Rodriguez respetando la seccion
propuesta de 60 m. Accaso nore, ingreso de vehiculos ligeros a través de la calle lateral de la
calzada e incorporacién solo a la derecha, Ia incorporacidn a la calle lateral se hard antes del
entronque de la Calle Cuarta y s& recomienda que la reincorporacion a la Calz. Abelardo L. Redriguez
se de mas alld del crucero de ingreso al Puerto Fronterizo para evitar los entrecruzamientos a la
salida del Parque Industrial. Acceso oriente, crucero semaforizado para el ingreso y salida de
vehiculos de carga. Esle crucero se enlaza a la prolongacion de la Av. 2 de Octubre.
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HCCESO NORTE LCCESO ORIENTE

Criterios para los accesos al parque industrial PIMSA VIUI
Fuente: Progia, 2017
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Seccion propuesta para 12 Calz. Abelardo L Rodriguez
Fuente: Gabierno dei Estado.

A fin de determinar con precisién el nimera de viajes que se realizaran desde y hacia el desarrollo
industrial PIMSA VI, se utilizard un promedio de 30 viajes/h, dato oblenido con base a estudios
realizados previamente para proysctos similares {desarrollados por la empresa de consulioria en
ingenieria de Transito Vitran para proyectos urbanos de caracter industrial en la ciudad), obteniendo
un transito generado de 860 vehiculos aproximadamente en [a hora de maxima demanda una vez el
proyecto esté terminado an su totalidad.

Considerando que esos 960 vehiculos saldrian por ambas calles de acceso hacia la Calz. Abelardo L.
Rodriguez y tomando en consideracion el flujo actual que circula por la misma, de acuerdo con el
programa de Simulacién SYNCHRQ 7, el acceso funcionaria en un Nivel de Servicio "A” medianta la
insialacion de sefiales de ALTO en ese punto en una primera etapa. En &t mediano y largo plazo, se
deberd contemplar la semaforizacion para una adecuada capacidad y fluidez vehicular una vez
concluidas lodas las etapas del desarrollo.

De acuerdo con el anslisis del trénsito generado por el desarrofio industrial denominado PIMSA Vill
en sus diversas etapas, éste ocasionara un incremento en los aforos actuales sobre la vialidad Catz.
Abelardo L. Rodriguez, ocasionando que dicha vialidad pase a un Nivel de Servicic “B” a un Nivel de
Servicio caercano al *C", ya que el volumen por carril ss incrementaria de 200 que tiene actuaimente a
260 vehiculos por hora que tendria una vez que ss construyan iodas las etapas y estas se
encueniren en funcionamiento.

Los movimientos de la hora de maxima demanda en 1as calles de acceso al Pamue Industrial PIMSA
Vil, es muy probable que se presenten hacia el norte en una proporcidn estimada del 85%, con
direccion a la Calz, Abelardo L. Rodriguez y de ahi al Puerlo Fronterizo Nuevo Mexical, [a zona
ponienta o a cualguier otro punto impets ~ -2 ls cluded.

En funcidén de las consideraciones anteriormente mencionadas, se llevd a cabo Iz modelacién de |a
interseccién formada por las calles de acceso al desarrollo y la Calz. Abelardo L. Rodriguez, la cual,
no presenta problema alguno para que opere mediante la instalacion de altos en una primera elapa y
mediante semaforizaciin de dicho punto en el mediano y largo plazo.

Escenarios de flujos

Para constatar que Ias acciones propuestas en la zona de esludio sean viables y efectivas en la
movilidad vial, se desarrolfaron dos modelos de trdnsito considerando por un lado la existencia del
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tramo de ia Calle Imperial entre Av. 2 de Octubre y Calz. Abelardo L. Rodriguez, y un segundo
escenario considerando que la calle Imperial llega hasta [a Av. 2 de Octubre.

Escenario 1: Los puntos relevantes del escenario con la prolongacién de la Calle Imperial hasta el
nodo de acceso al Puerto Fronterizc Nuevo Mexicali son:

1) Se llega a una interseccién muy conflictiva, como lo es el acceso turistico del Puerto
Fronterizo, punto donde se generan largas filas llegando hasta la Calz. Manuel Gémez Morin.

2) Por la situacion de la interseccion, la Calle Imperial dividiria en dos el terreno al sur de ia Calz.
Abelardo L. Rodriguez, ya que también se presentarian colas a lo iargo de esta calie.

3) En caso de una solucion de puente tipo trompeta en el acceso al Puerto Fronterizo, la Calle
imperial, con dos carriles por sentido, complicaria y haria ineficiente dicha solucién. Por otro
lado, la propuesta del nodo de acceso en dicho punto tiene una temporalidad de construccién
incierta, por lo que la Calle Imperial no alcanzaria a entroncar con la Calz. Abelardo L.
Rodriguez ya que dependerfa de la liberacidn del derecho ds via sobre un predio de
propiedad federal.

4) Los habitantes de la zona, tendrian una sola alternativa para salir hacia la Calz. Abelardo L.
Rodriguez.
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Escenario 1: Flujos con fa Prolongacién de la Calle imperial hasta Calr. Abelardo L. Rodrigusz, Se observan las filas de
autos que se forman tanto en s Calz. Abelardo L Rodriguzz como en 3 Calle Imperial lo que complica el accesoa turistico

al Puerto Fronteriro.
Fusnie: Propis, 2017

Escenario 2: Los punios relevantes del escenario sin la prolongacion de la Calle imperial hasta el
nodo de acceso al Puerto Fronterizo Nuevo Mexicali son:

1) Con la prolongacion de la Calle Alama Chopo, se tiene la opcidn de salir hacia la calle lateral
de la Calz. Abelardo L. Rodriguez y enfilar hacia el este para incorporarse a la calzada, sin
afectar el acceso al Puerto Fronterizo.

2) Como segunda opcion, los residentes de 1a zona de estudio podran utifizar la Av, 2 de Octubre
para conectarse 4 la Calz. Manue!l Gémez Moarin al oeste o a la Calz. Abetardo L. Rodriguez
hacia el este.
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3) La prolongacion de la Calle Alamo Chopo hacia el sur, permitird a los usuarios llegar a una
interseccidn semaforizada en Calz. Celys, lo que permitiria la incorporacién hacia el este u
oeste disminuyendo los riesgos de accidentes.

4) Adicionalmente, se propone la Av. Corregidora Sur con una seccién de cuatro carmiles,
permitiendo a los residentes de la zona salir hacia el oeste a fa Calz. Manuel Gémez Morin y
conectarse con la Calle imperio Germanico y Av, 2 de Octubre hacia la Calz. Abelardo L.
Rodriguez donde se pretende la instalacién de semaforos.

€scenario 2: Flujos con Calle mperial hasta Av. 2 de Octubre. Integracién de Calle Alamo Chopo a Calz. Abelardo L.
Rodriguer hacla la derecha (el programa no permits dibujar calie lateral pero se dirige el flujo por i carril inmediato sin
intarferie con ia fila de entrada al Puerto Fronterizo). La salida por Av. 2 de Octubre hacla Calz. Abetardo L Rodriguez
Incorpara el flujo de Calle Imperio Germénico que procede de Av. Corregidors Sor.

Fuente: Propla, 2017
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4.3.- Propuesta de desarmolio industrial.

El anteproyecto de conjunto propone la conformacion de lotes industriales ligados a un eje vial Interno
con dos conexiones a la Calz. Abelardo L. Rodriguez; e acceso norte para vehiculos ligeros y
principal acceso peatonal al parque industrial ya que se encuentra adyacente al apeadero de
transporte que el parque habilitard; un segundo acceso hacia el ariente del parque estara destinado
para la circulacién de vehiculos de carga, con la conveniencia de que esta incorporacién a la Calz.
Abelardo L. Rodriguez serd semaforizada para facilitar el ingreso y salida.

Mencién especial tiene la incorporacion de Areas verdes a lo largo de la vialidad intema y en los
accesos, ademas de que el parque aportara una plaza exterior con frente hacia el Puerto Fronterizo
Nuevo Mexicali que incluird un asta bandera monumental (40 metros) como simbolo de bienvenida
hacia el pals y la ciudad. Adicionalmente, se esla reservando un predio de donacién municipal hacia
{a parte sureste del parque que se estd considerando para incorporar equipamientos de seguridad de
acuerdo & gestiones que un grupo promator del Sector estd haciendo para mejorar la disponibilidad
de servicios en la zona; |a accesibilidad que le dara la prolongacién de la Av. 2 de Octubre a este
predio lo hace ideal para e! tipo de equipamientos que se estén planteando. '

Anteproyecto de Parque industrial PIMSA Vil
Fuente: Grupo PIMSA, 2017
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Plaza de ingreso PIMSA VI
Fuente: Grupo MMSA, 2017

4.4.- Normatividad aplicable al proyecto.

4.4.1.- Normatividad federal.

Se debe considerar en este apartado el Proyecto de Norma Mexicana para Parques Industriales
NMX-R-046-SCF1-2015 (Cancela a la NMX-R-046-SCFi-2011}, el cual alienta a los desarrolladores
de parques industriales a mejorar sus instalaciones y servicios axistentes y también sirve para que los
nusvos proyectos tengan la oportunidad de planificarse y construirse con estandares de mayor
calidad. Su objetivo es: Establecer Jas especificaciones de disposiciones legales,
Infruestructurs, urbanizscién, servicios y administracién, para los parques industrisies
establecidos en México.

Para la correcta aplicacién de la presente norma, se consultard igualmente las siguientes normas
oficiales mexicanas vigentes: NOM-013-ENER-2013 Eficiencia energética para sistemas de
alumbrado en vialidades, NOM-034-SCT-2011 Seffalamiento horizontal y vertical de carreteras y
vialidades urbanas, NOM-001-SEMARNAT-1996 Que establece limites maximos permisibles de
contaminantes en las desca.yei . =guas residuales en aguas y bienes nacionales, y la NOM-002- -
SEMARNAT-1996 que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reutilicen en servicios al pablico.

4.5.2.- Normatividad estatal y municipal.

€n la normatividad estatal y municipal se deben considerar ¢! Reglamento de Fracclonamientos del
Estado de Baja California que regula todo lo relativo a urbanizaclones, construcciones, planeacion,
servicios de agua y saneamiento, asl como el uso de la tierra. El Reglamento de la Ley de
Edificaciones del Estado de Baja California que regula las disposiciones y especificaciones se
aplicardn a toda construccién, reparacidn o instalacidn. También se deben considerar las Normas
Técnicas Complementarias de Proyecto Arquitecténico de {a Ley de Edificaciones del Estado
ctyscommundy |35
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de Baja California especialmente en el apartado de restricciones de suelo. El Reglamento General
de Acclones de Urbanizacién del Municipio de Mexicall tiene por objeto proveer en la esfera
administrativa al eficaz cumplimiento de las disposiciones de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado
de Baja Califomnia con énfasis en acciones de urbanizacién; asi como en medidas de seguridad,
infracciones y sanciones que serdn aplicables a los desarrolladores de acciones de urbanizacién.
Otros reglamentos importantes por considerar son el Reglamento de Acciones de Urbanizacién
para Usos Industriales del Municipio de Mexicall y el Reglamento de Prevencién de incendios
para el Municiplo de Mexicall, ambos por el tipo de proyecto que se trata.

5.- ACCIONES Y COMPROMISOS

Los compromisos que el promotor adoptard para el desarrollo del nuevo uso industrial son los
siguientes:

1. Seguir el proceso de gesti6n urbana y ambiental para la autorizacién de los proyectos
atendiendo a la normatividad federal, estatal y municipal.

2. Desarrollar en su totalidad el nuevo parque industrial con los mas aitos estandares
internacionales.

3. Fomentar la ocupaci6n industrial con empresas de responsabilidad social y ambiental.

4. Contemplar los protocolos de seguridad industrial para la salvaguarda de la poblacién y el
medio ambiente de la zona.

5. Aportar el derecho de via para la construccién de la prolongacién de la Av. 2 de Octubre y su
conexién con la Calz. Abelardo L. Rodriguez al este (aportando el derecho de via fuera del
parque industrial) como via de comunicacién oriente-poniente en la zona.

6. Desarrollar los proyectos de accesibilidad vial, transporte publico y peatonal para la
integracién adecuada del parque industrial a la estructura de movilidad de la zona.

7. Construir a costa propia la plaza civica con frente al Bivr. Abelardo L. Rodriguez como una
raferencia del pais y la ciudad a los visitantes que ingresen por el Puerto Fronterizo Nuevo
Mexicali.

8. Ademds de la oferta de nuevos empleos, participar como grupo PIMSA en acciones de mejora
de las condiciones de vida de la poblacién de la zona.

9, Cocrd- wrse con el grupo promotor de este Sector para la realizacién de layv afwones de
intégra~=: vial (Av. Comegidora Sur) y establecimiento de equipamientos: ae” seguridad
mediante la disposicién de donaciones municipales.

El nuevo Parque Industrial PIMSA Vil| traera los siguientes beneficios:
AL GOBIERNO Y LA CIUDAD

a) Ingresos por pago de derechos y licencias.
b) Incremento de la base catastral del predio considerado lo que asegura un ingreso mayor al
Ayuntamiento por concepto de impuesto predial.
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c) Pago de impuestos por traslado de dominio y por actividad Industrial a Gobierno del Estado y
la Federacion.

d) Referencia positiva regional en una puerta de entrada al pals y el estado.

e) Eleva la plusvalia de la zona al restarle terrenos baldios con un nuevo desarrollo industrial de
vanguardia.

f) Promueve la consolidacion de la estructura vial de la zona y mejora la imagen urbana y la
seguridad ciudadana.

A LA POBLACION EN LA ZONA

a) Oferta de nuevo empleos directos e indirectos en especial a la poblacién residente de las
colonias al sur del desarrollo industrial.

b) Mejora de la accesibilidad en la zona mediante ol complemento de la Av. 2 de Octubre, con lo
cual se mejora al mismo tiempo la seguridad de la poblacién colindante y se eleva el valor de
las propiedades adyacentes. Adicionalmente se aporta derecho de via para la integraci6n a la
Calz. Abelardo L. Rodriguez de la Av. Corregidora Sur y su enlace con Calle Imperio
Germanico a la Av. 2 de Octubre.

c) Mejora las condiciones de higiene al limpiar y desarroliar terrenos baldlos contaminados.

d) Ofrece un nuevo espacio plblico civico para la poblacién residente y el visitante. Asimismo,
aporta donaciones municipales para la conformacién de un nicleo de equipamientos de
emergencia en la zona.

AL SECTOR INDUSTRIAL Y LA ECONOMIA DE LA CIUDAD

a) Ampliar la oferta de localizacién industrial en la ciudad.

b) Promueve la deseabilidad para nuevos desarrollos vinculados a la actividad productiva en una
zona de gran potencial que ha estado aletargada desde la construccién del Puerto Fronterizo
Nuevo Mexicali.

c) Genera inversion privada en una zona que ha estado rezagada del desarrollo urbano, lo que
fomentara nuevas expectativas de desarrollo futuro en la zona.

AL MEDIO AMBIENTE Y LA IMAGEN URBANA

a) Limpieza de los predios contaminados por desechos sélidos.
=+ b) Reducciéndela generacion de polvos en la zona generados por &sFacios desocupsados.
" - 7¢) Eleva laimagen urbana en la puerta de entrada al pals y la ciudad.”

d) Aporta elementos verdes y de identidad a la Calz. Abelardo L. Rodriguez.

6.- CONCLUSIONES

De acuerdo a lo analizado en el presente estudio, los predios Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porclén 4 Fracc.
2; Lote 2 Fracc. C y 3 Fracc. B; y Lote 2, 3 y 4 Fracc. Porciones 2, 3 y 4 Fracc. 1 Porcién D,
todos de la Manzana S/M, Colonia Alamitos, Municiplo de Mexicali, con claves catastrales 07-
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H5-002-402; RU-005-693; y 07-H5-002-401 respectivamente, cuentan con los siguientes factores
que justifican la solicitud de cambio de la estructura vial y de usos de suelo:

FACTORES RELACIONADOS CON LA PLANEACION Y EL DESARROLLO URBANO DE LA
CIUDAD Y LA ZONA.

a) Desde la apertura del Puerto Fronterizo Nuevo Mexicali y la publicacién del Programa Parcial
de Desarrollo Urbano de la Zona de la Garita lil y el PDUCP Mexicali 2025, no habla detonado
un proyecto de esta envergadura en la franja norte de ta zona de estudio, lo cual vendra a
revalorizarla y a promover un proceso mas dinamico de desarrollo vinculado a las actividades
productivas y logisticas que habfan sido previstas por los instrumentos de planeaci6n.

b) La zona noreste de la ciudad se consolida como un centro de concentracién de actividad
econémica y generador de empleo en la ciudad, atendiendo a la vocacitn y aptitud prevista
por la planeacién urbana.

c) La propuesta para el nuevo parque industrial es completamente compatible con las
disposiciones del PDUCP Mexicali 2025.

d) El proyecto aporta una inversién importante a la infraestructura de la zona lo que le da un
impulso decisivo para la saturacion y desarrollo de esta importante centralidad econémica de
la ciudad.

e) Los predios cuentan con factibilidad de servicios de infraestructura por el organismo operador,
asi como factibilidades y dictamen de uso de suelo industrial.

FACTORES VINCULADOS A LOS USOS DE SUELO Y LA ESTRUCTURA VIAL DE LA ZONA.

a) El PDUCP Mexicali 2025 determina en su compatibilidad de usos de suelo que la propuesta
para el nuevo parque industrial es completamente compatible con las disposiciones de dichos
instrumentos.

b) El proyecto industrial ofrece un nuevo equipamiento (recreativo) a través de la plaza civica
propuesta frente a la Calz. Abelardo L. Rodriguez. Ademds, un predio de donacién municipal
al sureste del parque industrial podra ser utilizado para equipamientos de emergencia en
concordancia con los proyectos del grupo promotor de ese Sector de la ciudad.

c¢) Importancia de las vialidades norte sur en la estructura vial del sector oriente. Existencia de
dos vias primarias: Calz. Manuel Gémez Moarin y Calz. Abelardo L. Rodriguez, y una via
primaria con una via secundaria intermedia;. (2. Venustiano Carranza, y Calle Cuarta (Alamo
Chopo), con lo que se cumplen la normativi“:: : .uana de distanciamiento.

d) Necesaria la consolidacion de estos ejes viales para soportar la dinamica industrial y
habitacional del sector y la conexién con el Puerto Fronterizo Nuevo Mexicali.

e) La continuidad norte-sur de la Calle Imperial se trunca inmediatamente al sur de la Calz.
Cetys, por lo que no es una altemativa funcional para apoyar a las vias primarias.
Adicionaimente, la propuesta de integrar esta vialidad al nodo de acceso al Puerto Fronterizo
Nuevo Mexicali generara conflictos viales dadas las filas que se forman para cruzar a Estados
Unidos.

f) Elanalisis de transito comprueba que la circulacién vehicular se resuelve generando circuitos
viales mediante la prolongacién de calles primarias, secundarias y colectoras como la Calz.
Venustiano Carranza y el par vial Bernardo Reyes-Camilo Arriaga, la Calle Cuarta (Alamo

city scommunty 38
SNSVLTinNG




13 de julio de 2018, PERIODICO OFICIAL Pagina 49

Chopo) en el sentido norte sur, y las Avenidas 2 de Octubre y Corregidora Sur en el sentido
oriente-poniente. '

g) Los circuitos permitiran la adecuada integracion vial del Parque Industrial PIMSA VI, el cual
tendra sus accesos por la Calz. Abelardo L. Rodriguez.

h) La Calz. Abelardo L. Rodriguez actuaimente tiene una capacidad sobrada, considerando la
seccion vial actual y la seccién proyectada, para sustentar el nuevo desarrolio PIMSA VIii, el
cual dispondra sus accesos por dicha vialidad.

i) Los escenarios de flujos en torno al nuevo parque industrial confirman fa eficiencia de la
circulacién vial considerando la prolongacién de la Calle Cuarta (Alamo Chopo) al norte y ia
Av. 2 de Octubre al oriente; la Calle Imperial se convierte en colectora para soportar flujos
internos entre la Calz. Cetys y la Av. 2 de Octubre, sin que haya necesidad de que contintie
hasta la Calz. Abelardo L. Rodriguez.

FACTORES RELACIONADOS CON EL MEDIO AMBIENTE Y LA IMAGEN URBANA

a) El predio cuenta con condiclones topograficas propicias para el uso industrial.

b) El proyecto provoca la fimpieza de predios altamente contaminados por desechos sélidos lo
que redunda en la mejora ambiental y en beneficios a la salud de la poblacién adyacente.

c) La ocupacién de predios baldios reduce de manera importante la contaminacién del aire por
polvos en esta zona de la ciudad.

d) La urbanizacién de espacios vacios bajo el modelo de urbanizacién que se esta proponiendo
redundara en la mejora de la imagen urbana de la Calz. Abelardo L. Rodriguez.

Por todo lo anterior, se considera viable la modificacién propuesta del PDUCP Mexicali 2025,
para ajustarse a los potenciales y oportunidades actuales para la consolidacién y saturacién
urbana de la zona noreste de la ciudad. El uso industrial propuesto es congruente con las
reservas de usos de suelo y la compatibilidad de usos prevista por los instrumentos de
planeacién; asimismo, la estructura de enlaces y la integracién vial del Parque Industrial
PIMSA Vil se resuelve mediante la conformacién de circuitos alrededor del nuevo parque
industrial, por lo que se considera factible la propuesta de modificaclén de usos de suelo y
estructura vial planteado en el presente documento.

IO
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