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JAIME BONILLA VALDEZ, GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE BAJA CALIFORNIA, EN EJERCICIO DE LA FACULTAD QUE ME CONFIERE
EL ARTICULO 49 FRACCION |, DE LA CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO
LIERE ¥ SOBERANC DE BAJA CALIFORNIA; ¥ CON FUNDAMENTO EN LO
DISPUESTO POR LOS NUMERALES 2 Y 13, DE LA LEY ORGANICA DE LA
ADMINISTR.&CI('}H PUBLICA DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA, 10
FRACCION IX, 20 FRACCION IV Y 23, DE LA LEY DE DESARROLLO URBANO
DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA; Y,

CONSIDERANDO

PRIMERO.- Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
publicada con fecha del 05 de febrero de 1917 en el Diario Oficial de la Federacidn,
establece la planeacién del desarrollo nacional como el eje que articula las politicas
publicas que lleva a cabo el Gobierno de la Republica, pero tambien como la fuente
directa de la democracia participativa a través de |a consulta con la sociedad, en
ese tenor el ariculo 27, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
Desarrollo Urbano, la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Baja
California y la Ley de Desarrollo Urbanc del Estado de Baja California, constituyen
el marco juridico fundamental cenforme al cual los tres ordenes de gobierno, con [a
participacion de la sociedad, dentro de un esquema de concurrencia y
responsabilidades compartidas, enfrentan la problematica de los asentamientos
humanos y el desarrollo urbano del pais.

SEGUNDOQ.- Que el Plan Nacional de Desarrallo, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion de fecha 12 de julio de 2019, establece tres principales politicas de
Desarrollo “Politica y Gobierno™, “Politica Social” y "Economia”. Dicho Plan
tiene como el objetive mas importante, que en 2024 la poblacion de Mexico este
viviendo en un entorno de bienestar; para ello el gobierno federal impulsara una
nueva via hacia el desarrollo para el bienestar, una via en la que la participacion de
la sociedad resulta indispensable y que puede definirse con este proposito: construir
la modernidad desde abajo, entre todos y sin excluir a nadie. Dentro de la Politica
Social establece el Programa de Desarrollo Urbane y Vivienda donde se senala
gue tanto en ciudades de la frontera norte como en polos de desarrollo turistico,
para aminorar el contraste entre zonas con hoteles de gran lujo, desarrollos urbanos
exclusivos y colonias marginadas, se realizaran obras de rehabilitacion yfo
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mejoramienio de espacios piblicos y en materia de vivienda social serda una
prioridad y se realizaran miles de acciones de mejoramiento, ampliacion y
sustitucién de vivienda,

TERCERO.- Que los Programas Nacionales de Desarrolle Urbano son
imstrumentos plblicos que buscan ordenar y desarraliar el territorio mexicano de
manera sustentable y su objetivo es plantear estrategias y acciones para garantizar
los derechos de todos los mexicanos a la vivienda, a ciudades sequras y habitables
y al disfrute y aprovechamiento de la diversidad del territorio nacional, de acuerdo
con la legislacién y normatividad aplicables. Estos son herramientas para impulsar
la productividad de la economia, al reconocer que los modelos de desarrclio de las
regiones y el ordenamiento de las ciudades y metropolis deben ser motores de
crecimiento y no anclas que impidan detonar el desarrollo y la competitividad.

CUARTO.- Que el Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 02 de junio de 2021,
establece objetivos que promueven la transicién hacia un modelo de desarrollo
territorial justo, equilibrado y sostenible, gue sea integrador de los sistemas urbano
rurales y en la zonas metropolitanas, y que promueva la sostenibilidad economica y
ambiental,

QUINTO.- Que el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y
Urbano, publicado con fecha del 26 de junio del 2020 en el Diario Oficial de la
Federacion, establece como objetivos prioritarios el contar con un sistema territorial
integrado, ordenado, incluyente, sostenible y seguro, con equidad en el ejercicio de
los derechos de todos los habitantes, gue promueva la igualdad, y en donde se
impulse un habitat asequible, resiliente y sostenible.

SEXTO.- Que el Plan Estatal de Desarrollo Urbano, publicade en el Periddico
Oficial del Estado de Baja California el 05 de abril del 2010, establece en su gje
tematico 4 “Modelo de Ordenamiento Territorial”, considera la proteccién del medio
ambiente, el desamrollo urbano y regional, las actividades econémicas y la gestion
urbana, para esto clasifica el territorio por unidades de gestion territorial que es la
base geografica para la evaluacion de tierras o aptitud del territorio, elemento
necesario para llevar a cabo el Ordenamiento Territorial, y de esta manera garantiza
las capacidades de los recursos naturales para su aprovechamiento junto con la
comunicacién y las ventajas locacionales de las diferentes localidades y regiones
en el Estado que comprende acciones territoriales hacia dentro y fuera del territono
astatal. En este contexto, en la Unidad de Gestion Territorial UGT-2 Tijuana,
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Rosarito, Tecate y Ensenada, se cuenla con una politica general de
Aprovechamiento con Consolidacion y una estrategia especifica ACu Consolidacion
Urbana, que sefiala como criterios generales de desarrollo urbano que son
compatibles las modalidades de wuso de suelo; habitacional, comercial,
equipamiento e infrasstructura para el crecimiento urbano; es prioritario la
densificacién de las areas urbanas, y aplican los criterios de desarrollo urbano
establecidos en los Programas de Desarrclle Urbano de Centre de Poblagion.

SEPTIMO.- Que el Programa de Ordenamiento Territorial de la Zona
Metropolitana de Tijuana, Tecate, Playas de Rosarito y Ensenada, B. C.,
publicado el 17 de febrero de 2012, tiene como objetivo proyectar un territario con
vision integral a largo plazo y promover el desarrollo regional que de proyeccion
internacional a la costa del Estado; asi también, contar con un documento que
presente proyectos estratégicos que tiendan a potenciar y consolidar el espacio
metropalitano bajo un esfuerzo comiln por parte de [os municipios gue lo conforman.
En particular el Programa determina a la Zona Metropolitana de Tijuana, Tecate,
Playas de Rosarito, v Ensenada como una unidad geografica conformada por las
subregiones norte y la subregidn costa; este territorio de la zona metropolitana con
integracién funcional presenta una dindmica urbano regional, que el Plan Estatal de
Desarrollo Urbano (2010), identifica como expansidn de la influencia de la mega
region del sur de California de Estados Unidos, con continuidad desde Los Angeles
hasla Ensenada. La subregién norle se vincula a la subregién costa mediante |a
continuidad de los desarrollos urbanos turisticos inmobiliarios del corredor costero,
con un potencial de base econdmica principaimente en materia de turismo y de
servicios relacionados con el turismo, con influencia de la economia fronteriza.

OCTAVO.- Que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecate, B. C. 2018-
2036, publicado en el Peribédico Oficial del Estado el 27 de septiembre de 2019,
tiene como objeto promover un desarrolle urbane ordenade y mejorar la
conectividad, asi como fomentar la movilidad urbana, preservar el medio ambiente,
consalidar un desarrollo economico sustentable, y la dotacién de espacios publicos
¥ equipamiento urbano en el municipio.

NOVENO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion
(PDUCP) de Tecate 2001 - 2022, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 24
de octubre de 2003, e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio
del Estado, en la Partida 5021348 con fecha 30 de octubre del 2003, es el
instrumento que regula v conduce el desarrollo de la ciudad hacia la vision anhelada
por sus habitantes. Es el soporte legal del Ayuntamiento para la aplicacion
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programada de recursos en materia de desarrolle urbano, asi como para establecer
los lineamientos de ordenacién teritorial, ya que define la futura expansién de la
mancha urbana, la estructura vial y los usos, destinos y densidades del suelo.

DECIMO.- Que el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de
Tecate, B. C. 2020 - 2040, tiene como objetive actualizar el Programa de Desarrollo
Urbane de Centro de Poblacion (PDUCP) de Tecate 2001 - 2022, a efecto de centar
con un instrumento de planeacidn integrador que permita a las autoridades y a la
sociedad, realizar una evaluacién constante de las potencialidades y limitantes
productivas, socioecondmicas y ambientales que ofrece el municipio de Tecate y su
centro de poblacidn, definiendo e implementando politicas y acciones orientadas a
garantizar su desarrollo de forma sustentable y equilibrada. Y que para lograr la
continuidad de los planes y programas de desarrollo con los que a lo largo de les
afios el municipic y la ciudad de Tecate han contade, y con la finalidad de mejorar
la calidad de vida de sus habitantes, es de suma impertancia impulsar los proyectos
estratégicos que han sido plasmados en ellos; propuastas que se han realizado por
parte del personal téenico de los diferentes drdenes de gobierno, asi come
propuestas de organizaciones de la sociedad civil, colegios de profesionistas,
grupos y la ciudadania en general, quienes han aportado propuestas y proyectos
para mejorar las condiciones de nuestra ciudad,

DECIMO PRIMERO.- Que los objetivos, politicas, estrategias y acciones
establecidos en los Planes y Programas de Desarrollo y Desarrollo Urbano en el
Estado, estan orientados a afrontar estructuralmente la problematica de los
Asentamientos Humanos y el Desarrollo Urbano de los Centros de Poblacion, y su
eficaz cumplimiento debe llevarse a cabo a través del correcto ejercicio de las
atribuciones que de acuerdo a la legislacién tienen a su cargo las distintas
Dependencias y Entidades de la Administracion Publica Federal, Estatal y Municipal
en una adecuada coordinacian entre los distintos niveles de Gobiemo y de éstos
con los particulares; y con objeto de contar en el Estado de Baja California, con los
documentos conforme a los cuales los Gobiernos Estatal y Municipal, v la sociedad
participen eficazmente dentro de su ambito de competencia en el desarrollo urbano
y ordenamiento territorial de Baja California, se elabord el Programa de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Tecate, B. C. 2020 - 2040.

DECIMO SEGUNDO.- Que conforme a los anteriores considerandos. de
conformidad con lo previsto en los articulos 7 fraccion V1, 10 fraccion 1X, 14, 20
fraccién Il, y 23, de la Ley de Desarrolio Urbano del Estado de Baja Califonia, la
Comision Coordinadora de Desamrollo Urbano, emitid el dictamen técnico de
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congrugncia, en sesion celebrada el 25 de agosto de 2021, respecto al Programa
de Desarrollo Urbano de Centre de Poblacién de Tecate, B, C. 2020 — 2040,
solicitando su publicacién y registro.

ACUERDO

PRIMERO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion VI y 26
de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, se ordena la
publicacion del Programa de Desarrolle Urbano de Centro de Poblacion de
Tecate, B. C. 2020 — 2040, anexo al presente acuerdo, en el Periddico Oficial del
Estado de Baja California y en las paginas institucionales de internet de la Secretaria
de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Reordenacidn Territorial, y del Ayuntamiento
del municipio de Tecate, Baja Califernia.

SEGUNDO.- El Programa de Desarrcllo Urbano de Centro de Poblacién de
Tecate, B. C. 2020 — 2040, tiene el caracter de obligatorio para los sectores plblico,
social y privado respecio a los objelivos, estrategias, programas y acciones que se
deriven, conforme a las disposiciones juridicas aplicables. Mediante este
documento, el gobiemo estatal y el gobierne municipal, asi como la comunidad de
la ciudad de Tecate, padiciparan en la planeacién, ordenamiento y regulacion de los
asentamientos humanos en el area de aplicacion de este Programa, por lo que todas
las acciones e inversiones que se ejecuten en la misma, deberan ajustarse a los
objetivos, politicas, estrategias, acciones y demas disposiciones previsias o
derivadas del referido documento y de la normatividad aplicable.

TERCEROQ.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 10 fraccion 1X,
28 y 134, de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California, remitase al
Congreso del Estado para su conocimiento, copia del Programa de Desarrolloe
Urbano de Centro de Poblacién de Tecate, B. C. 2020 — 2040, e inscribase dicho
instrumento en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio del Estado, en la
Partida 5021348 con fecha 30 de octubre del 2003, en la que se inscribid el
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tecate 2001-2022,
dentre de los veinte dias siguientes a la entrada en vigor del presente Acuerdo.
Asimismo, ponganse a disposicion de la poblacién en general para consulta publica,
en las oficinas en donde se |leve su registro, en la Secretaria de Infraestruciura,
Desarrolle Urbano y Reordenacidn Territorial, asi como en las dependencias
municipales que designe el Ayuntamiento del municipio de Tecate, Baja California,
segun corresponda a su nivel de aplicacion.
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CUARTO.- Que de conformidad con lo dispuesto por los articulos 113 parrafo
segundoa, 114 y Cuinto transitorio segunde parrafo, de la Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano publicada
en el Diario Oficial de la Federacion de fecha 28 de noviembre de 2016; en el afticulo
134 de la Ley de Desarrcllo Urbang del Estado de Baja California, y los articulos, 2,
6 fraccion I, 12 fracciones | y |l de la Ley de Catastro Inmobiliario del Estado de
Baja California remitase al Catastro Municipal de Ensenada para su conocimiento,
copia del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tecate,
B. C. 2020 - 2040, y Registro Alfanumeérico o padrdn catastral urbano, del Municipio,
asi como las cédulas catastrales, deberan especificar en su contenido los datos
precisos de la Zonificacion, limitaciones, restricciones y reglas de aprovechamiento
contenidas en los planes y programas de Desarrollo Urbano gue apliqguen a la
propiedad inmobiliaria,

QUINTO.- Que de conformidad con lo dispuesto por los adiculos 23 fraccitn V
parrafo segundo, 87 dltimo parrafo, de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Termtorial y Desarrollo Urbano publicada en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 28 de noviembre de 2018, remitase a la Secretaria de
Desarrollo Agraric Territorial y Urbane para su conccimiento, copia del Programa
de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Tecate, B. C. 2020 - 2040, &
incorporacidn al Sistema de Informacidn Territorial y Urbana, a cargo de dicha
Secretaria.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO.- E| presente Acuerdo entrara en vigor el dia de su publicacion en el
Periddico Oficial del Estado de Baja California.

SEGUNDO.- Se instruye a la Secretaria de Infraestructura, Desarrollo Urbano y
Reordenacién Teritorial para que realice las gestiones necesarias para la
Fublicacion en el Periadico Oficial del Estado de Baja California y en las paginas
institucionales de internet de la Secretaria de Infraestructura, Desarrcllo Urbano y
Reordenacidn Territorial, v del Ayuntamiento del municipio de Tecate, Baja
California, el Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Tecate,
B. C. 2020 — 2040, asi como para que lleve a cabo la inscripcién de dicho
instrumento en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio del Estado
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De conformidad con lo dispuesto por €l anticulo 49 fraccion | de la Constitucian
Politica del Estado Libre y Soberano de Baja California, imprimase y publiguese el
presente Acuerdo para su debido cumplimiento y cbservancia.

Dado en el Poder Ejecutivo del Estado, en la Ciudad de Mexicali, Baja California, a
los 12 dias del mes de octubre del afio dos mil veintiuno.

i

JAIME BONILLA VALDEZ
GOBERNADOR DEL ESTADO o

AMADOR RODRIGUEZ L 2k N

~SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO

7
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El Institute de Planeackn del Desarrolle Municipal de Tecate
{INPLADEM); el XXIII Ayuntamiento de Tecate; el Gobierno del
Estado de Baja California, y 1a Secretaria de Desarrollo Agrario,

Territerial y Urbana (SEDATU), establecen y mantienen
medidas de seguridad para la proteccion de los datos
personales, asi como para garantizar su cenfidencialidad,
integridad v disponibilidad, en cumplimiente a la Ley General
de Protaccidn de Dates Personales en Posesion de Sujetos
Chligados (LGPDPPEO),

El sPrograma de Desarrclio Urbano del Centro de Poblacian de
Tecate, B O 2020-2040x &5 plblico, ajenc a cualouier partide
politica,

Queda prohibido el uso para fines distintos 3 los establecidos

en el programa

# INPLADEM, Tecate, B. C,
Julies de 2021,

Este provecto &5 apoyado con recursos del FIDEM, gestionada a trawés del Consajo de
Desarrollo Econdmico de Tecate AC,, 85i coma recursos propios del Ayuntamiento de Tecate
a travis del INPLADEM,
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1 Introduccion

Durante los Gitimos afos, la evolucion de los procesos de crecimiento de |as ciudades ha
modificado substancialmente los objetivos, principios;, normas, procesos, meétodos v
herramientas de analsis que actuaimente estan marcando los modelos urbanos, sobre los
cualesla mayor parte de las ciudades estan guiando sus procesos de planeacion y crecimiento.

5l bien el municipio de Tecate ha legrade establecer una identidad propia, basada en sus
cendiciones geogrdficas, sociales, culturales, demograficas y de los procesos migratorios, sigue
presentando retos como ciudad, entre elics, el rezago en materia de planeacién v desarrollc
urbane, va que el Programa de Desarrglic Urbano del Centro de Poblacién de Tecate [PDUCP-
Te 2000-2022), no ha sido actualizado a lo largo de casi veinte afios’,

Por su obsalescancia, as necesano actuallzar esta instrumento de desarrello urbano, Su visidn
deberd impulsar las etapas de las acclones de urbanizacién, y consegulr la imagen ebjetive de
Ia ciudad que toda vy todo Tecatense anhela y merece

La actualiacian del PDUCE de Tecate, debera observar los precepios de la Carta Mundial por
el Derecho a la Ciudad?, segun la cual, en suarticulo primera, fraccion primera establece que:
Todas las personas tienen dereche a la ciudad sin discriminaciones de género,
edad, condiciones de salud, ingresos, nacionalidad, etnia, condicidn migratoria,
crientacion politica, religiosa o sexual, asi como a preservar la memorla y la
identidad cultural en conformidad con los principios ¥ normas que se

establecen en esta Carta, (HIC-AL, 2005, pdg. 2}.
Para armenizar el desarrollo urbano con el entorno natural del territorio ¥ sus habitantes,
deberan considerarse los Chjetivos cel Desarrollo Sostenible (ODS, por sus siglas en espanal)’,

El POUCP-Te contendra las bases necesarias para gue las autoridades, cuenten con una
regulacidon wurbana y vigilen, el crecimiento ordenado de la cludad y la administracion ded
territafio en el CdlP, Adermds, establecera los proyectos y acciones estratégicas a realizar a corta,
mediano v largo plaze para que la ciudad de Tecate alcance un desarrollo que concilie lo
urbano, econdrmica, social, cultural y ambiental,

Enwirtud de los antecedentes de la planeacion territorial en Tecate, debido a lo inadecuado de
su PDUCPTe vigente ame |as circunsiancias y necesidades actuales trastornadas por la
pandemia mundial* ocasionada por el virus SARS-CoV-2, ¢5 imporativa la necesidad de contar
con un PDUCP gue contemple todos esos factores v externalidades de manera integral.

"Tomands come ouflc de partida fa fecha en gl fue conclulgio el documents, no su fecha Se
publicacidn ofickal,

I puplicada tras el Foss Socal de las Armdricas en Quito, Ecuador, en jullo de 2004, con revisidn previa a
Barcelann, ELpafa [septembre 2005

Vigualnents, referidos cama SDO/E, por sus 5183 &n inghts: Sustainable Development Goals. [United
Nations Fowndation, 2008]

5 EITN de eaizo de 2020 b 0045 deterrint gue la COVID-19 podla clasificarse como L pRSOeMmEE, no
abstante, o Director Ceneral S la OMS, (Tedres Adhanom Thebreyesus], declard mados antes, —e 30 gde
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Con este conlexio, una actualizacion del PDUCE necesarlamente reguiers una integracion de
nuevas guias, melodologias v herramientas que permitan afrontar de mejor manera tanto las
condiciones actuales como evenlos imprevistos

Consciente de lo anterior, ¥ ode su rol como promovente del desarrollo municipal, al Instituts
de Planeacion del Desarrollo Municipal de Tecate, (INFLADEM), presenta la actualizacion del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tecate, B. C. [2020-2040), con un
horizonte de planeacian de veinte afos,

1.1 Caracteristicas del Centro de Poblacién de Tecate

Tabla 1, Informacion general del municipio de Tecate,

nfanmacian genaral del mundcipio de Tecate, B.C

Muricipio Centro de Poblacion
Enticiad administrativa Tecate Tecate
Superficie {md) 258 op 25700
Poblacian total (hab) 108, 440 a1, 553
Horribres {hak) 5.0 45, 519
Migeres (hab) 49527 A, SO
Wireietnda 41,028 33179
Densicad de vivienda fviviha) 6a7 T2
::?g&rihl'l-.‘!-'ld arte ¢ camibio clmatico Muy Baja iy Daja
Indice de manginacidn (CONAPDY 1408 - LA0E
Irscdice che reracps tacinl (COMNEVALY 1096 1056
Fuente: Elaboracean propa con infermackon de INEGI 2020
_wm_.-m ?v:-'.;a L :nr S0 por o AeEsn coronavieus [B0EnCov] [nombne provisional asignado

entonces], constitine una ESPU fermergencia de salud plbilica de importancea inernscional)

Phgina 10 de 133




Pagina 20 PERIODICO OFICIAL 26 de octubre de 2021.

Programa de Desarrclho Urbano del Cente de Potlecion de Tecate, B, C 2020-2040

1.2 Objetivos

El principal objetive de esta actualizacidn es contar con un instrumento de planeacisn
integrador que parmita a las autonidades y a |a sociedad, reafizar una evaluacién constante de
las potencialidades ¥ limitantes productivas, socioeconomicas y ambientales que ofrece
nuestro municipio y su centro de poblacian®, definlends ¢ implementando paliticas y acciones
orientadas a garantizar su desarrallo de forma sustentable y equilibraga,

Este PDUCP permitira, realizar una evaluacion constante y medible de las potencialidades y

limitantes del municipiol asi como definir ¢ implermentar acciones onentadas a garantizar su
desarrolio de forma sustentable y equilibrada

1.3 Visién a impulsar

FPara estabecer la vision de la actualizacion del PDUCP de Tecate, debe partirse de las
aspiraciones colectivas, las exigencias, los réeclamos histdricos v las necesidades actuales y
futuras de las y los Tecatenses,

La imagen objetiva, también lamada visidn de futuro, debe a su vez, formentar e desarollo,
prosperidad y blenestar de las zonas urbanas, suburbanas o rurales dentro de su CdP,

Con base en los principios rectores, chietives, politicas, v los resultados de la participacien
ciudadana tras los grupos de enfoque, las encuestas y las marchas urbanas exploratorias, fue
determinada una wvision de ciudad para Tecate,

La vision de ciudad a fulure para Tecale, busca la coordinacion, integracion, funcionalidad y
compatibilidad entre planes y programas equivalentes en diversos ambitos de accidn;

1) situar a las personas, sus lecalidades, puebles vy comunidages, ceme el centre de (a5
polfticas y lineamientios en matena de planeacién urbana sustentable;

2] Mejorar la calidad de vida de sus habitantes promavienda el bienestar en todas las
dimensiones humanas ¥ ambicntales, con apego irrestricto al respeto de la diversidad
étnica y eultural;

3} Fementar la participacién cludadana democratica, inclusiva, ne discriminatoria, activa
W propositiva;

&) Aphcar un enfegue encaminado al respete de los derechos humanos,

5 Incluir fa perspectiva de genero como principio rector de sus politicas publicas]

B} Fornentar un desarrallo sustentable; sin soslayar [a meta de cuidar la bicdwersidad
dentro de su territoriog

71 Promowver un desarrclla urbano ardenado, seguro, justo y resiliente, meadiante 1a
aplicacion de metodologias v rigurgsas investigaciones en materia de planeacion

% Cantro oo Poblacion [CdP), Area de sstudic o Poligono de estudis se ermplean en este dacumeanto
haciando referencia a In mancha urbana de la ciudad de Tecate, Baga Calforns
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2 Bases Juridicas y Marco de Planeacicn

El marco juridico que fundamenta al Frograma de Desarrollo Urbano del Centra de Poblacidn,
e518 sustentado por instrumentos legales definidos de los dambitos federal, estatal vy municipal,
as! como per los tratados internacionales signados por el Estado mexicano, En estos, se
establece una relacion entre el ordenamiento ecolggico y el desarrcllo de los asentamientos
humanos, con la intencien de garantizar gue se dé cumplimiento a cada una de las politicas
publicas que integraran este Programa,

Las leyes de las que se sustenta y apoya, directa o indirectamente este Programa, son
registradas en este apartado con la clasificacion de acuerdo con el organismo del cual emanan:

Il Leyeas Federales. Emanadas del Congresa de 13 Unidn;

721 Leyes Locales. Emanadas de la Legislatura del Estado Libre ¥y Soberano de Baja
California;

3] Ley Organica. Sustentada en cierta(s) articulofs) de |a Canstitucidn, ¥y wnculado con la

estructura del poder publice ¥ sus funciones;

4) Ley Reglamentaria, Derivadas de la parte dogmatica de la Constitucidn que regula los
derechos fundarmentales; asi como de las gue reglamentan algdn  articulo
constitucional sin estructurar organcs publicos;

5] LeyFederal. Emanadas del Congreso de la Unidn, con aplicacion para la federacion, con
leyes relativas en las entidades federativas, segun el ambito de su aplicacion;

B Ley Ceneral Que regulan actividades de aplicacion obligatoria en fos tres drdenes de
goblerng; federal, estatal ¥ municipal; versande sobre temas concurrentes entre la
federacion v las entidades federativas, con la posicilidad de delegar en la misma ley,
facultades a los estados y municipios. (Cabrera, 2020).

2.1 Tratados o Acuerdos Internacionales

A continuacidn, se presenta la Tabla 5 Tratados o Acuerdos Internacionales signados por el
Estado Mexicano

Tabla 2. Tratados o Acuerdos Internacionales signades por el Estado Mexicano

Declaracan Proclamada el 10 de diciemnbre de 1948 en la
uriversal de los Resalucion 217 & (1) Carta Intermacional de los
Cerechos Humanos Derechos del Hombae®

10 de diciembre de
1948

F Tl arigenalrmente ASgAnd0, que posteromente lue nomnbrada Declaracion Unieesal oo Derechos
Hurrfanos.
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552 Declaracidn del Milenio

(ARES/SS/2*)
Ccho objetivos establecidos 1) Erradicar la pobreza 7
extrema y el hambre: 2] Lograr la ensefianza primaria msapumbm i
Cijetivos da unbkversal; 3) Pl‘ﬂt‘l‘lﬁ"-‘ll‘h‘lﬂﬂllﬂldm génercs v la i
m’“‘g’gg autenamia de la mujer, ) Reducit 1a mertalidad Distribucién g'“f""'
GIOBMI" nfantit, 5) Mejorar la salud materna; 6 Combatir el 13 de septiembre de
VIH/SIDA, rmialaria y otras enfermedades. 7) Carantizar 2600,
la sostenibilidad del medio ambiente; y 8) Fomentar
una alianza global para el desarrolia™ (SHU Méxicn,
2015)

25 de septiermbre do
Resolucidn aprobada por la Asamblea Cenaral de 1as 2615,

Maciones Unidas, ¢l 25 de septiembre de 2015 i
cla 2030 istnbucitn genéral
a b 7O Transformar nuestre mundo: la Agenda 2036

para el Desarrollo Sostenibla et B DIDE Che

2015

Objetivos do Desarrollo Sostenible (DDS), adoptados
Objetivos de pok Mo of Edﬂmd‘m 75 de gaptiembre de
Desamalio. 17 Objetivos de Desarrollo Sostenible y 169 metas 2015,
Sostenible (OD5)  conexas de cardcter integrade e indivisible. (Maciones
Unidas, 2015, pag. ).

implementation of the outcome of the Unted

Nations Conference an Human Settlements (Habitat - 22 de diciembre de
Iy and strengthening of the United Mations Human zom

Settlernents Prograrmme |UN-Habiat] [&/RES'SE20T]

o Aprobada en la Conferencia de las Naciones Unidas 20 de ectubrede
Nueva Agends  copre fa Vivienda y el Desarrallc Urbano Sostenible 2016,
ey {Habitat I celebracia en Quits, Ecuader, (20 de Refrendads e 25 de
octubre de 2016 diciembre de 2016

OMU-Habtat il

Fuente: INPLADEM, Elabaracitn progta, con informacién de la Organizacidn de las Maciones Unidas

T Desuita impartante destacar que [ ] los Objetives de Desarrallo del Milenio no se abandonen, sino que
Ios Objetivos del Desarrollo Sostenibie compiementan y profundizan &l trabaja. Las QDS buscan
tesminar ko laioor gue cormenzaron os Obetives de Desarrolbo dold mlenic DM, sin e a reacee
atrass, (CINU Moo, 2006)
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2.2 Legislacion Federal

cican e Tecats, A {

2020-2040

Ez importante diferenclar entre las leyes y realamentos federales aue le dan sustento juridico
directo a este Programa, y aquellas que fungen sdlo como base para femas que no
necesariamente estan directamente relacicnados con la planeacion del desarrolio urbano. Por
elle, estos ordenamientes juridicos se han clasificado en dos grandes grupos:

1) Las gue ke dan sustenta juridico aeste Programa; y

2] Las que fungen como base para temas que no estan directamente relacionados con la
planeacidon del desarrolle wbano, {coma las leyes v reglamentas en materia de
derechos humanos, equidad de género, etcétera)

Tabla 3. Leyes Federales aplicables al Programa

Cometitucssn Polfiica de o EStados Lirsaos Mo ic o of
ERELMG

Ley Agraria [LA]

Ley de Aguas Macionales. [LAN)

Liry deo Asiect sncia Social |LAS)

Ly de Carmines, Puenties ¥ Sulolramsporie Fedara
[LERAF)

Loy de Copperacian Internacioni para o Desarrodle (LIS

Loy oo Desarmilo Rural Sustentable (LDS)

Loy de Disciphing Financiera de 1as Entidsdes Federathas y
e Munie| pios (LOFEFM]

Ley die Eferg s pard & Campd (LEC)

Loy de Expropiacian (LE)

AL, 425, 26, ¥7, T3 NG 13T,

Arts 1.3 8, D12 1314, 17, 23, 42-47, 50,
52.74. T6-B0. B7-9. 53-97, 100, 106-
108, 134-136, 148-14%, 154

AFTE 1-5.7, THE, 9. 13-14 Bis L 14 Bis 4
& Bis 5-18, 20,

Ars 123 4, 7. T7-25, 25, 29, £5-47, 53
55

Ars 12 [Frace. Lok 3 &, 23, 24,2612

&1, B2, 58-60, B3, &5, 68-59.
Ars 1,67, 10 (Frace, Y1), 24-25 40

Aris =13, 90 35 24, do-Bis, 25, 26, 29
32 41,60 B, 130052, 134 140, 162044,
1465 (Frace, WiJ, 15,

Arts -5 %, T, 18-26, 50, 34, BE, 1946,
288 Tituha B, ThuloW

Aurts, Tedy, 1114

Barts b, 7-0, 191900, 70
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=l molo Wrbano oel

Ly de Fomenls a la Industng Vitnnrscola LFI

Ley de Infreestructura de la Calidad (LIC) {Substituye a fa
alrcgaas Ley Federal sobre Metrologiny Mormalzacen)

Ley de la Comisidn Macional deios Derechos Humanos
|LCHTH])

Ley de i Economia Soclal v Solidana, Reglarentaria del
Parrafo Octavd del Artioubs 28 de la Constitucian Polltica
de fos Estados Unides Mexicancs en o refarents ol sector

Lacial da s econamia (LESS|

Ly de ks Darechos de 135 Persdnas. Adultas Moyoihos.
|LDEARM)

Ly de Migracadn {LM)

Ly de Dbras Pabheas v Serncsts RelEcinaciod oo 1hs
Misrrms [LOPSRM)

Ley de Planeacion (LP)

Lay de Transicidn Enargétiza [LTE]

Ley de Wind Genctoles de Cormunicacian (LGWC)

Leyy de Wiveeneda |L]

Ly del Instute Mexicans o ln Josentud (LkAT)
Ley del Instituto Macional de by Mujeres (LINS)|

Ley diel Instituto Nacional ce los Foebios ndigenas [LINP)

Ley gl Sequra Soom! (LSS

Ly clel Sosseevun Bacionsl de informacidn Estadisticn v
Caograkca LSNIEG)

Arts -7, 13, 30-3

Ars 1B, 29,32

RS-, 25, b, 4547, 6T-69,T0, T2

Arls, T4, G-10, 24

Agts 1-8, 10, 10-84, 18, 20-21, 24, ¥-28
3, 44, 48-50

Arts 1-3, 615 15-T7, 20, 5435, 6657,
T2-73, 75,

Arre T-k, TI-T2 T4, ¥7-27, 43

Arte -6, -4, 20-38, 33-35
Brts -5, 9, TR, 18,30, 47, 96

Artg |, 2 T3 40-56 45, 70 B3, 100
Wol, 587, 525, 525, 53.2-584, 591-552

Arte TG 12, 14T, W, 2830, 3840

hiG-47, /3, 5152, 62, 65-06, GH-AF, TI-

T4.76, T8 81, B7-88

furte Tk Bt &

Arls. 7,30

Arts. -9, 08, 0.2, 27,

Aurrs N N0, 208- 1004, X218 4, 254
238240, 251, 254

Arts -4, 7, 513, 17, W9-28, 34 -36 52-60.
62-63. 78, 92-04, 98-102.
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Ley Fedetal de Derechos [LFD]

Ley Federal de Respotnabilidad Amblental [LFRA)
Ley Federal de Zonas Econdericas Especiales [LFZEE)

Ley Federal para Prevenir w Eliminar la Diseniminacidn
{LFREDY

Ly Federal soome Monumenlos y Zones Arqueologioos,
frtisticos e Histdricos (LFMZAAH)

Loy Senersl oo Accest de las Mueres a una Vida Lo ce

Wigdoncaa (LAY L]

Ly Seneral ge Asentarientos Humanos, Srdenamisnto

Territarial y Degarrodle Usbang (LGAROTOU)

Ly Coamgral i Camibio Clirmdtico [LGCC)

Loy Coneral oe Desarrolle Forestal Sustentable [LEDFS]

Ley Conoral de Dosarrollo Secia! [LCDS)

Ley General o los Derechas de Mitas, Nifos y
Aol espntes |LGDNMA)Y

Ley General da Poolacidn (LEP|

Ley Ceneral de Proteosien Cral (LOPC)

L&y GEnefal die Proteccion de Datos Personales en
Posesite de Sujetes Obligados (LCPDPSO)

Ly Caerie ] e Talued (LGS)

AFLE L 172, T2 AN, W7, PR, P WM
Aits 116, 28

Arte ), & & T0-15, 36

Arte 17, Caplitwto v, 20,

AME -5, 610, 1314, 48,10, 2122, 2746,

Are -6 89, 1415, 120, 36-31, 35, 318,
40, &6 Ter, &9 5152 54.650

Arts 1.7, 912, 1931, &0ubd, 45, 51 59,
6567, T0-74, 76-77. 80, 2204

Arts. -3, 5,911, 253, 3854, TT-38, 40,
500 TH-T3, 75 B0-01, B, 106110, 114
L

ArtS. 17, 9-13, 21-27. F8-35, 3A-41 45,
T4 75, F7, BE, N2, NS, 119,120, 124125,
127, 151 145, 159,

Aorts, B9, M-44) 1617, 16, 3334, 36-4L
Lh-05 &T, 49 61 74

Arm 125 SEadd, 4658 5051 51
55. 57T, B0-66, T1-77, 79, E9-0% 101 Bis
W Bits 2, Thé-TES, T18-T10, 141

Arrs -3 B0 Bis, G4

Asve V6, BT Te-VT, 20022 3538, 41,
43, 45 65, T4-T5, AT.AT, 5990

Arie -0 629, X506 38, =40, 57, 57
60, G-, T2-T5, B3-A9 Titula Xin

Aris -3, 8 I7. &6, 58, 774, TT B 1,
96104, W06 NeN3 NE-T20. 132123
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128, 134, 138, b0, 147, 181-184 355, T6D-
362, 39T, £02.407, 428

Lty Ceprseral e Turisme (LGT] Arts 1:5, 10, 14=-21 2329 X137, 46-4T7 TF-Jun-2000

Arts, B, TI-13, 1596, 18:20, 21, 24, 63-
Liy Cersivral el Vicla Sobvestre (LGS : U3=du=i000
B, B0 108G 107

Aris. -4, 8 B0-12, 1523, 28-35, &1, &&-50,

52-60, b4-b% Hs I 77 Bs-87, 98-93,
Ly Ceneral del Equilibric Ecaldgico y la Proteccion al

R G5, W00 Bis- 105, 108112 TS, 7928, J8-Enp-Faas
Amnisente (LCEEDA)
T8, 134140, 145, 145, 151, 155, 157, 159
Big. 150 Bis 5
Lty Cerreral la Iguabdad entie Muperes y Hombres
b Vel il < i g Arts, 1-8, 1620, 29, 334549 2 Ago- 2006
[LEIKH)
Lty Grryerad Ia Imclumsicir g [as Personas oon
o F B Y s i ArtE1-S, 78 619, 1, 2427, RITT, 43 3t by 2611
Dvscapacidad (LGP
Ly Gareral pars 13 Prevencian Social dela Viclencis y1a
o Ol B il ' ; Arts 113, 16 1715, 24-36, 77-28 34-Ene-2012
Delincusncia [LGPSYDY
Ley General pars b Prevencidn i Cestidn integral de ios Ars -6 10, 13-16, 1838, 35-43, :u.l. &8 Bt BT
Resideos [LOPCIR) 50, 54-57, 60, 62 B, G475, 95300,
Ly Crgplinbea e la Adrmimstracacn Poblica Fecesal Arts 1,10, 1717 Tor, 2227 Fraccidn Xl

, ' #9.Die- 1976
{LOARF) I3 Bis 15, 4]

; i Arts 1-G Bis, 8,10, 15,25, 30-3], 32-34, L -
L hariy ool Sprsacio P Tl LESF =Py
Loy Reglamentaria ool Sonscio Foongwiano | | 17, 4, 4849, 56 ¥

Leny sl ks Colebeacion de Tratados [LCT) At -2, 7.9 02-Ene- 15902

Fuente: INPFLADEM, Elaboracidn proma, con infarmacien del sitic webde la Cémara de Diputados
ultd=Rl iUt Hdos esBiDdnlindes bt
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Tabla 4 Reglamentos de Leyes Federales aplicables al Programa

Reglamenta dé la Ley Agranin &n Mavbria de Cemificacion de Denechis Eldales iy Tiiulacion de Solares

Feglamento do la Ley Agrana on Matena de Ordenamisnto de (& Propkedasd Riaral

Feglamenio de la Ley Agraria para Fomentar la Organizacidn y Desaonciio do la Mujer Campesing
RFeglamenio de {3 Ley oo sdguisichones, Arfendasmientos y Servicies del Secion PObico

Reglarmento de Ia Ley de dguas Maconaies

Reglamaents de la Ley de Desacrolln Hural Suetentable en Materia de Duganismos, Instancias de Representacitn,

Sislomas y Serviciof Esped alizades

Reglamento deda Ley e Infoamacion Estadistica y Geogralica

Reglamento de |a Ley de La Cornieidn Federal de Elactricidad

Beglamentio oo la Ley de Migracidn

Begrarmentc do la Ley de Obeas Publices y Servicios Relacionados con (et Mitmas

Rueglarmantc de la Loy de Trarsi ke Encrgdtica

Reglarmants de bn Loy Federsl de Transparencia y Acceso a la Infarrmacidn Pablica Cubernarmenisl
Beglammants de i Ley Federal de Zonas Econdmisas Especiales

Reglamentode b Ley Federnl Sobre Matroicgla y Normalizecisn

Beglamantode la Ly Fedesl Sobie Moturmentos y Zonas Arqueologicas, Artisticos e Hindricos
Feglamento de la Ley General de Access de les Mueres 3 Una Vida Libre de Viclentia

Reglamento de la Ley General die Combie Climstice on Matera del Registro Macional de Ermisiones
RFogtamento de la Loy Gondral de Cultura v Defechos Cullurales

Regiamante de |a Ley Ganeral de Desarreflo Forestal Sustentabie

Fegiamento oe la Ley General de Desamnollo Sockal

Reglaments oo la Ley General de los Derechas de Nifas, MNinos y Adolescentos

Peglamentc de la Ley General do FPoblacion

Roeglamerto o la Loy Gomeral de Proteccesn L

Reglaments de la Ley Ceneral de Satud en Matena ge Protecoidn Soceal @0 Salud

Reglaments de | Ley Ceneral e Salud en Materia de Sanidad nternacional

Reglamento de | Léy Ceneral oa Vida Sivesine
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yrama de Desarrgllc Urbamo del Can

Reglamento de Wi Ley General del Equibbrio Ecoldgmea y la Proteccian al Ambisnte an Materia de Areas Naturales
Protegidas

Reglamento de ls Ley Generaf del Equilibrio Ecologicn y b Broteccian al Ambiente en Materna de Autorreguiacian y

Alidiiedias Amminentales

Feglomenio de la Ley General del Eguilbrio E cologico § i Proteccsdn al Armbienie en Matena ce Evaluacidn de

Irpacto Armblental

Hglammento de Lo Loy Ceneral ol Eguikbrio Ecolagees v In Pratecoidn gl AnBiente an Hatais de Ordenimens
Ecoddgica

Reglamento de o Ly General del Eguibbrio Ecolégios y i Protect i sl dmibiente an MaTera de Prevendiin ¢ Contrsl

die la Comtarvinacion de b Atmdsfora

Feglamento de s Léy Genera’ ol Cquilibrio Eccldgioa v In Protecclén al Armblerte a0 Mateda de Reglsiro de
Ermesadnds y Translerend o de Conlaminantes

Reglamenio de laLey General pafa la Inclusidn de las Personas oon Discapacidiad
Reglamenta de la Ley Generad par la Presencidn y Cestidn integral de los Ressduos

Fuente; INFLADEM. Elaboracion propad, con -n'..:-rmaq-c.n el sitic weeb de Iy Chmara de Diputhdes
mttEdweesr diputades gobomey LeyvesBiblicdregia ham

2.3 MNormas Oficiales Mexicanas

Takbla 5 Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

MOM-OTT-CONACUE 2015 2TFOR20N

HOSA-00COMACLIA-20 a2

MO -0T1-CAN- 2000 1Toaf2002
D Agua

HOMA-002-SE MARMAT 1908 CAGR1998

NOM 001 -SEMARMNAT- 596 OWOE a7

SO -0 3-S5 WA RNAT 1997
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Pregrama e Desarrglie Uroang del Centr sidnde Tecats, B C 2070

M A - O - OO EAD LIA- 003 18/08/2005

MO -015-CORAGUA-2D03 18f0R2003

MEAK - S 120 SCF- 2006 12070

I T T |
MNOMA-008-ASEA-2OT7 Z5OVR0D
Imipacko
MNOM:120-SEMARNAT 2006 Trfarizo0n
Amblental
MHOM-130-55 MARNAT 2000 230N
I T T 1

PROY-HOM-T63-5EMARNAT-ENER-SCFR2018 28/087208

BOA-TIT-5E MARMAT-200 20M02/2004
HOHA-042-5EMARNAT- 2003 THOoR2008

MO SEMARMAT Y957 TG s

HOM-034-SEMARNAT- 1995 180903

MOk O35S MARMNAT 1931 180803

Ermisiones NOIM- 0385 E MARNAT-1993 1800954
HOM-O3T-SEMARMNAT- 1955 EA0N0S

HOM- O35 SEMARMAT 1332 Bhoiess
FOR 025554120 s PON0AS0NS

HOMA023-5541-1995 23 2N954
ROA-022-55AT- 2009 TVCRI0M

HEHA-021-554]-1533 FAAN994
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Frograma de Desarnedlo Wrbano del Centro de Pobla

MOM-O20-5541- 200 et o
HOM-047-SEMARNAT- 1909 2EM/2004

| T T ; 1
MO TT2-SEMARNAT 2019 2000

Riesge

HOM-048-55A) 1988 b

T T - T 1
Suele MOMA0Z1SEMARNAT 2000 NP0

] ] L |
Contarminaciin HOM-081-SEMARMAT-1994 13/04/2003

Fuente: INPLADEM, Elaboracion propis, con informacion del Sisterna Integral e Normas y Evaluacion de |a
cnformidad [SINEC), disponitle en:
ttpsdfesvwsinec gobma/SINECVista/Mermializacion/BusquedaMormas.shtmi

2.4 Legislacion Estatal

Takla & Legislacidn estatal

Constitiecién Politica del Estade libre v soberana de Baga California

Ly cle Duzsarralla Urbano del Estado de Baja Califannia
Ly cla Eratectcn al Ambiente pata el Estado de Baja Caldarna
Ley' de Urbanizacion del Estado de Baja Califarnda
Ley de Edificaciones def estade de Baja California
Ley de Planeacikdn para el estado de Baja Califernia
Loy del Bégimen municipal para ¢l Estado de Baga California
Lery do Zonas Metropalitanas del Estado de Baja Californa
Ley de Expropiacidn para el estade de Baja California
Ley de Catastro Inmobiliana del Estado de Baja California
Ly aque reglamenta el servacio de agua potable en Baja California
Ly cie Pravvencidn, Mitigacidn y Adaptacstn del Camble Climatico para el Estado de Baja Califcenia
Ley de Prevencion del Patrimonia Cultural de Baja Califarmia
Liey de Movilidad Sustertable y Transporte del estado de Baja California
Ly Ongdnlca de la Adminkstracidn Plblica del Estado de Baja Califernia
Estatute Territarial de los Municipios del estags de Baja California

Fuente: INPLADEM. Elaboracidn propia
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= AT e Desariodls Urbaps del Centro de Peblacnde Tecate B C 2020

2.5 Leyes y Reglamentos locales

Tabla 7. Legislacn astatal

RBeglamento de Proteceidn al Ambiente para el Municipio de Tecate
Beglarmento de la Administracian Pablics para el Municipio de Tecate, BC
Reglamentc de Tramsporte Publico Municipal
Redlamento de Irmagen Lirbans
Reglamento de Edificaciones

Acuerdo de Creacldn del Instituto Municipal de Planeacion del Desarrolle Municipal de Tecate, Bags
California

Fuente INPLACEM. Elaboracion propda

2.6 Marco de Planeacién

Tecate cuenta con un marce de planeacién municipal limitade, va que solose cuenta con los planes
v programas de desarrolio urbano indispensables, es por ello la importancia de esta actualizacion,
en la sigulente tabla, se observan los instrumentos de planeacion que intérvienen dentro de la
elaparacion del PDUCP Tecate, basados en gl Sisterma General de Planeacion Territarial

Tabla & Marco de Planeacidn para el municipio de Tecate.

5 tode acidn
Plan Macional de Desarrollo 2019-2024
Progranna Macional de Desarrollo Lirbana 20046-20018
Prograrna Sectorial de Medio Ambiente v Recursos Maturales 2005-2018
Brograma Soctorial de Desarrolle Agrafhe, Terrtorial v Urbano 2003-2008
Erograrna Macional de Vindenda 2019-2024
Programa Macional de Fobdacion 20042008
Plan Estatal de Desarrollo 2020-202
Plan estatal de Desarrello Urbans 2009-2013
Programa de Ordenarmiento Ecobagice del Estado de Baja California 2014
Plan Estratégico Metropolitano Tijuana-Tecate-Playas de Bosarito 2024
Flan Municipal de Desan olio 20000-20121
Plan Municipal de Desarralio LUrbano 2018-20 36
Plan estratégics Municipal 2040
Prograrmna Sectorial de Desarrolio Turistico del Municipio de Tecate, estado de Baj California
Plan Maestro fronternize California-Bags California
Programa Paicial de conservacion de fa "Zona del Cuchuma®
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Directrices Cenerales para ¢ Desarrollo Urbano Concordia
rodificacicn del POUCE dé Tecate dal cambio de uso de suelo de Consenvacicn a habltacional del

predio on la Zena del Paso def Aguila denominado predio Dos Caminos

Cambio de Uso de suelo de Conservacitn a uso de suelo Industrial predio clave catastral 4-F1-001-
001 sup. 258,219.152 M? (PIOMEER)
Declaratonia que reconoce la zona conurbaga de Tjsana, Tecats

Fuente INFLADEM. Elabaracidn propia
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Frograma de Decarrolio Lrgano del Centro de Poblacidnde Tecate, B C 2000-2040
3 Metodologia
El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Tecate, ([PCUCP TE 2020-2040] esta
dividido en las dreas de revisian, andlisis ¥ propuestas, los cuales se estructuran en los echo temas

que componen el proagrama. Dichos puntes fueren cbtenides de los Lineamientos Simplificados
para la Elaboracidn de Planes o Programas Municipales de Desarrcllo Urbang hecho por |3 SEDATU,

En la revisién entran los antecedentes, introduccion, bases juridicas, marco de planeacién y
metodologia.

Posteriorrmente se llevard 2 cabo el analisis de personas, que busca ldentificar las rutinas que
realizan para desculbrir las necesidades de las zonas.

En lo que se refiere al analisis de continuo, tiene como objetivo reconocer las caracteristicas ¥
potencialidades del territorie municipal no urbanizadas, asl como analizar la repercusion y
bondades que nos dar las zonas colindantes hacia el territario.

El andlisis de barrio tiene como objetivo identificar y delimitar los barrios e incorporar al anadlisis
territorial lo que caracteriza cada barrio gracias a su poblacian, asi como los elementos que
permitan determminar los requerimientas en materia de medio ambiente, vivienda, movilidad,
actividad econdmica, espacios publicos, Infragstructura ¥ equipamiente

La Estrategia de Ordenamiento Territorial del Centro Poblacional comenzd por medio de la
propuesta de arrangue por medio de un grupo focal donde se propuse una Estructura Urbana
Coma sigues

CLU: Centro Urbano

CLUP: Centro Urbano Propuesto
EU; Subcentro Urbano

SUP: Subcentro Urbano Fropuesto
CB: Centro de Barrio

CEBP: Centro de Barrio Propuesto
DE: Distrito Especial

DER: Distrito Especial Propuests

En la siguiente imagen se abserva un diagrama donde se encuentra el medelo utilizado para
conceptualizar [a estructura urbana con base a requerimientos de conectividad.
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Frograma de Desarrolle Urbape del Centre de Fablacdn de Tocate, B €. 2020- 2040
Figura 1. Modeto gara la estructuracion urbana y €l sistema de ciudad
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Fuente: Elaboracidn prapia.

Em la Carta Urbana se incorporard; La politica urbana de crdenamiento territorial, su estructura
urbara especifica por vocacion del suelo; La Zonificacion Secundaria v la Estructura urbana el
centro de poblacion, se divide en los siguientes apartados: Estructura urbana polinuciear; sistema
vial mdnicipal; Zenficacion secundana de usos y destinos: Zonificacion de densidades; zonificacion
de imagen urbana; v los proyectos de equipamienta o infracstructura estratégica.

Para las zonificaciones se necesita termar en cuenta el modelo de aptitud, las restricciones de riesgo
naturales, por valor ambiental o patrimonial, por infraestructuras, el usc de suelo actual, el sistema
vial ¥ los corredores econdmicos.

En o que se refiere a estrategias, este punte sentard las bases para los principios ¥ criterios
generales vy en gqué barrios se aplicaran, con el fin de bograr los objetivos ¥ metas propuestas. Las
Mormas se refieren a los instrumentos de contrel aplicables al programa, identificando normas
especificas para densidad, envolventes, usos de suelo, entre otros

El capitulo Programatico contiene todo €l catdlogo de acciohes ¥ proyecios 2 desarroliar dovidido
en planes, prograrnas, estudios y dictémenes, obras y proyectos de espacis publico,

Finaimente, al capitule Instrumental define las herramientas ¥ mecanismos que permiten la
gjecucion del programa de desarrolle urbano, asi como las estrategias economico-financieras v
administrativas que haran posible la efecucién de las obras v acciones del programa.
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Frograma de Degaregile Webans del Centro de Peblacicn de Tecate, B C. 2000-2040
4 Analisis de las personas (Aspectos sociales y
demograficos)

Dentro de este apartado se concentran las caracteristicas mas importantes del drea de estudic en
los aspectos relatives al desarrallo urbano.

Al 2030 se contabilizan en el drea do ostudio, 81,553 habitantes, de los cuales 44,208 son ferneninas
¥ 45,519 masculings.
Espacialmente, la poblacion se encuentra concentrada en su mayoria al norte del drea de estudio,

dentro del actual centrode poblacién con crecimiento hacia el surceste y una menor concentracidn
al sur de la rona de estudio, dentro del poblado Nueva Colonia Hindd,

Figura 2. Pirarmide de edades Centra de Poblacion (2020).

Mayar-de &5 ahas -
L T o

000s  1000% XROMe- 30.00% 0008 S000% SO0 MIOOE B O

Fuente INPLADE M, Elabodacion propla con informacion de INECE

Se espera gue para el afo 2030, el municipio de Tecate tenga una poblacidn de 132,207 habitantes
de acuerdo con la COMNAPO, sin embargo, bajo estas proyecciones se obsara o sigulente:
+ Elmunicipia nocrece muy aceleradamente, lo gue nos da cportunidad de tener un territorio
mejor planeado; y
¢ lLastendencias de crecimients de peblacidn son menores a las establecidas por la COMAPG
¥a gue no se alcanzd la proyeccidn gue se tenia para el aho 2015 de M.O098 habitantes.

Sequn el Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecate 2018-2036, se propone un drea de 41294
km® como drea de crecimiente urbane, por lo gue se tendran gue tomar en cuenta esas areas para
el crecimients del centro de poblacion,

Desde 1990 el grado de marginacidn de Tecate ha sido muy bajo, con un registre, para of 2015, de
un indice de marginacian de - 1.408, esto con base en los indices de marginacién del CONAPQO, que
¢ calculan de forma quinguenal,

En cuanto a los grupos vulnerables, en el municipio de Tecate el 6.2 % de la poblacidn tiens 65 afos
omads; y segln la Encuesta Macional de Ocupacicon y Empleo de INEGI, al cuarte trimestre de 2018
Dentra de la poablacidn de personas con discapacidad, segun cifras de DIF Municipal existen en
Tocate T80 personas con discapacidad, Es de suma importancia senalar que la mayoria de los
espacios publicos, las politicas de movilidad y 135 vias de comunicacion, no s& encuentran adaptadas
a la accesibilidad universal,
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P rxgrama de Desancdlo Urbano del Centro de Poblacande Tecate, B C.2020-7050
Otro de los grupos vulnerables son los indigenas, segin el INEGI en el afio 20705, el 1251 % de |2
poblacién se consideraba indigena, Los grupos indigenas presentes en el municipis son los kurmial,
cochimi ¥ los pai pal,

4. Clasificacion de grupos homogeéneos

Listado de Grupos Homogeneos

Mifias, nifios y adolescentes: Poblacion de los O a los 14 anos,
Mujeres jdvenes: de los 153 los 23 ahos,

Pobiacion Adulta Mayor, de 80 afos &n adelante;

Personas con discapacidad;

Personas con un grade alto de marginacion urbana en zona rural, y
Personas gue se desplazan a laborar fuera del centro de poblacidn

[ I B I ]

4.2 Identificacion de necesidades y comportamientos por grupos
homogéneos

Para poder indagar, identificar, conocer v prigrizar las necesidades y l0s comportamientos de la
pablacian del Centro de Poblacidn de Tecate, se determinaron grupss poblacionales homogéneas
para facilitar el compendio v la preparacion de analisis de manera iata

En «! marco de la actualizacian del PDUCP de Tecate, fueron empleadas diversos instrurnentos de
participacién ciudadana. Fueron llevades a cabo los siguientes:
& Crupos de enfoque o Focus Group (FG): Diez en total,
s Marchas urbanas explaratorias Tres rarchas, organizadas y conducidas por ol INPLADERM
durante los meses de noviermnbre de 2020 a febrera de 2021,

A continuacién, se presenta la informacion de cada grupo poblacional,

4.2 Mujeres jdvenes {de 15 a 29anos)

Las mujeres jivenes hicleron referencia a gue es primordial re densificar el area de estudho pues 5o
considera gue se deben ocupar fos vacios urbanas, El 72 % estd de acuerdo en la existencia de usos
mixtos, El 92 % de las participantes no se consideran seguras en el espacio pdblico por lo que es
gtro fuerte inhibidor del uso de transparte. La mayeoria prefiere vivie dentra la parte urbanizada por
ks que e vital brindar la cportunidad de atender la vivienda abandonada o irregular,

El principal problema que se comentd fue |a inseguridad que sufren ellas como mujeres y [a que se
sufre en general en la ciudad. Todas coinciden y mencionan que se senlifian Mas Seguras s
existiesen medios de vigilancla en paradas del transparte publice, come botones de pdnico,
camaras o mejor iluminacidn en paradas o en las calles

La planeacién urbanz ¥ administracidn pdblica municipal sin perspectiva de génere producen
deficiencias en los elementos urbanos necesarnos para revenir |a violencia contra las mujeres,
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422 Adultes Mayores (de &0 arftos o mais)

Las v logs participanies mencionaron la escaseg de opoartunidades labarales, el llegar a una
determinada edad ¥ la disminucién de habilidades fisicas como indicadares de llegar a la
denominada “tercera edad”. Sin embargo, las personas participantes mencionan gue 5 silenten en
posibilidades de aportar y ser parte de la sociedad pese a ser denominados "adultos mayores”. Las
y los participantes mencionaran necesidades econdmicas asociadas a na poder trabajar, las cuales
tienen repercusiones en sus posibilidades de atender su salud y necesidades basicas.” Semeanciona
una sensacion de agradafgusta por vivie 8n su colonia. Losy las participantes resaltan la tranquilidad
camo un elementa pesitive de su Barrio,

Fueran mencionados algunos problemas al caminar y subir al transporte publico. Tambien se
presentan problermas de vista gque limitan las posibilidades de moverse por gl territorio. Sobre las
farmas en |as que sus actividades se han visto afectadas por la pandemia de COVID-19, se comenta
sobre una mayeor permanencia en el hogary menos desplazamientos. Se menciond un sentimiento
de temar ante la enfermedad v ia aplicacidén de medidas preventivas

4.2.3 Personas que se desplazan a trabajar oa estudiar a Tijuana y viven en Tecate

Las y los participantes de este FG ven como positivas las alternativas que poseen en torno a la
movilidad, las autopistas conectan bien con el municipio de Tijuana, ¢l exceso de transite vehicular
comienza |leganda a aguel municiple, ven positivo que sea una distancia relativarmente cerca, la
mayoria de los participantes se identificaron como profesionistas que trabajan en la industria
maguiladora.

Comentan que algunas de jas vias de comunicacion de Tecate gue dan acceso en la carretera se
encuentran en mal estado v les obliga a tomar rutas alternas que los hace perder mas tiempo, en
cuanto a medios de movilidad prefieren el transporte pamicular, ademas el acceso a Tecate @5 muy
oscuro y peligroso durante la madrugada y la neche. Algunos de los trames de la carretera libre, son
iNSegQuUrDs, PUes Son OSCUros, no poseen sefalizacidn, Se hace mencién gue la comunidad
universitaria gue ha temido gque wrasladarse en tiempos de pandemia dejd de utilizar el transporte
publice pargue lo consideran inseguro por no poseer medidas sanitarias.

En cuanto a vivienda manifiestan que es mejor vivir agui v trabajar alld, porque Tecate a pesar de
wvivir una situacion de violencia ya gue “en Tijuana es peor”.

4,24 Perspnas conun grado alto de marginacion urbana en Zona rural

Las personas gue se identificaron en este FG son las que habitan en la Delegacion Mueva Colonia
Hindd, gue mancionaran que sus Barries no se encuentran debidamente conectados con la cludad
de Tecate, eso les acarrea variadas problematicas, la primera es gl acceso a senvicios municipales
gue la delegacién ro les proporciona, segunde es la poca cobertura en servicios pablicos
consistentes en seguridad, alumbrado y receleccidn de basura.

Otra problematica es la identidad, por un lado, se sienten igual de orgullesas y felices de ser cé la
Mueva Colonia Hindd al mismo tiempo se consideran parte de Tecate, pero gue |as persenas de la
cabecera municipal les tratan como fordness, también por parte del servicio publice.
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Mancionan que es necesars equipamiento en materla de salud y educacion pues no hay muchas
opcicnes a partir de la educacién preparatoria, en casos de emergencias los hosgitales no estan en
serviclo todo el tiempo y en su mayoria el servicio lo prestan residentes o practicantes

En cuanto a la vocacion econdimica de la Delegacidn, identifican dos actividades, la elaboracion de
obyjetos de arcilla como artesanias, macetas o ladrilios, y la segunda relacionada al turismo al hakber
sitios de descanso ¥ areas con potencial de ecoturismo,

%25 Personas con discapacidad

10 de las 136 personas participantes en los cuestionarios mencicnaron poseer una discapacidad,
representande el 7.3 % de la poblacien participe,

Se menciona una constante de discriminacidon en contra de las y los participantes, asl como una
falta de atencion a sus necesidades particulares gor pane de laciudadania on gencral. La topografia
en Tecate es considerada como muy dificl, con muchos desniveles y cerros, Situacién gue complica
la accesibilidad

Las v loz participantes comentan que en muchos sitios hacen falta accesos para personas con
discapacidad, Se resalta ¢l caso de la clinica 32 IMSS en Tecate. Se menciona ague las banguetas
ostan deterioradas e imvadidas con postes, ramas ¥ con piedras, o gue dificulta el recorrido por las
mismas v obliga a las personas a bajarse a la calle para acceder al lugar.

Una buena parte de la conversacidn se dirigid a la atencidn, o falta de atencion, ofrecida por las
autoridades a este grupo vulnerable, Mencionan especificamnente al DIF, resaltando gue ni las
banguetas, estacionamientos, ni entrada cuentan con el diseno necesario. Se remarca una falta de
capacitacidn v sensibilizacién al personal,

Aparentemente las personas con piro tipo de discapacidades, distintas a la motriz, no tienen
dificultades para trasladarse por la ciudad, Sin embargo, resaltan la presencia constante de
incidentes de discriminacion a bordo de las unidades. Las personas con autisma tlenen retos
particulares al trapsitar por |a ciudad, que tienen gue ver con el ruldo v la luminacidn entre otros,

426 Nifas, nifos y adolescentes [de 0 a 14 anos)

Las ¢ los participantes axpresaron un sentimiento generalizado de agrade de vivir en [a ciudad de
Tecate. S¢ apunta o que @5 una ciudad peguena, segura, tranguila v sin contaminacion. Se disfruta
que no haya mucha trifico ¥ que es faci! ubicar todo. En cuants a las persenas mas peguenas del
arupo, éstas comentan que les gustan mucho los espacios ablertos, tranguilos v sin ruido de Tecate,
que les dan muchas opartunidades para correr y jugar. Sin embargo, las personas panicipantes
manifiestan encontrarse prescupadas por (@ creciente inseguridad. Se menciona gue hacen falta
mas actividades recreativas para hacer mis amena su experiencia en la ciudad

4 27 Poblacidn del Barrio Colinas del Cuchuma

Las persomas que residen en este bamio no se sienten seguras al transitar por [a ciudad por |2
gensacicn que deja la ola de hechos delictives ocurridos en todo el afo 2020, mencionan que ha
Hegado al punto de que muchas personas han migrade a su lugar de origen, como se detectd en
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los cuestionarios, una gran parte de la poblacidn provienen de otros lugares del pals, buscando
mgjores oportunidades laborales, pero a ralz de la pandemia por el virus SARS COW 2, al verse estas
reducidas v al sentirse expuestos a la insegundad en la ciudad

Por su parte y respecto al hecho de vivir en el barno de Colinas del Cuchuma, [as personas
mencionan gque se siente comadas viviendo ahi, pueste a que es un lugar bien conectado en la
ciudad va que hacen alrededor de 5 minutos para llegar a cualquier parte del centro de la ciudad,
posean todos los servicios & incluse mencionan que el transporte publico en su barrio es eficiente,
mencionan que sus lugares de trabajo hacen hasta 10 minutos lo cual es atractive para vivir ahi,
poseen el suficiente equipamiento educativo puesto a gue hay kKinders, primarias, v secundarias en
la zona,

Ademds, sefalan que, sl blen cuentan con tedos los servicios, on algunas zonas del barrio se
encuentran desatendidas, mencionan la falta de sefalizaciones de trinsito en algunas vialidades
como |a calle Ensenada y 1as aledanas, asi come la atencion a baches en la calle 18 v avenida Mexico
que también necesita alumbrade publico.

428 Poblacidén del Barrio Colonia Luis Donalde Colosic

Las personas participantes manifiestan un fuerte sentimiento de insegundad. Se exhibe una gran
prescupacian por a integridad de ellos y ellas y sus familias debido a la inseguridad que prevalece
en la ciudad.

Algunas participantes comentaron gue no ¢ cambiarian de colonia debido a que ya Conacen 3 sus
veCings y vecinas. |05 caminos y ya han trabajade mucha por su colonia, hay un fuerte sentido de
P-EFTETIEFIEH con su bﬂll"ID.

Encuanto aservicios pablicos, existe una carencia y mala calidad en la pavirnentacidon. Se menciona
gue los servicios de luz, agua, drenaje son adecuados en ¢l barrio

Finalmente, s pidid a |35 personas participantes gue compartieran su vision a 10 afos de |a ciudad,
Se menciend una cludad pavimentada, bonita, segura. Se visualiza un rlo limpto lleno de arboles
Una ciudad con walores, respeto v cornviwencia familiar. Especifficamente, se menciona fa
construccion de una universidad grande y de un libramiento para trafice pesado.

4,29 Poblacian del Barrio Colenia Industrial

%S¢ recibieron respuestas relacionadas con el seatimiento de inseguridad gque prevalece en la
actualidad. Algunas personas comentan que, 8n comparacign con municipios mas grandes, en
Tecate se siente cierto grado de tranguilidad. Se menciona la necesidad de mejorar el alumbrada
publica, sobre todo en dreas escolares como el CETIS-25 y paradas de autobus. Se resalta el transito
de grandes cantidades de estudiantes por las calles del barrio. Se percibe gue existe relativa
tranguilidad en el barrio en comparacion dé muchas otras colonias en la cludad

Se menciana que la linea de automowviles gue esperan oruzar a Estades Unidos en ocasionas Causa
confliictos para entraren cliertas dreas de las colonias del barrio.

e considera que el barrio “Industrial® tiene mucho potencial a futuro, va que en sus codonias alin
guedan terrenos disponibles v no estd aun 100% poblada. Se le concibe como una zona de
crecimisnto, por lo que se espera que s urbanice rapidamente y se incorporen todos los servicios
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publicos. Las participantes manifiestan estar contentas con sU barrio ¥ no se cambiarian a alguna
abra colonia a vivir,

Ern cuanto a los servicios pdblicos, las participantes comentan gue el barrie cuenta con buen
alumbrado publico ¥ que en la mayoria de las zonas la pavimentacion es adecuada

4210 Poblacion del Barrio Lézare Cardenas

¢ opina que la inseguridad se ha tornado mas aguda en las ditimes afos, llegands al punto de que
la ciudadania se vie en la necesidad de restringir sus movimientos por |a cludad para no corres
ricsgos Se prefieren evitar los horarios nocturnos para llevar a cabo sus actividades cotidianas.

& reporia una alta incidencia de asaltos en el barrio. La eliminaciaon de la ruta de traspornte pubiico
que pasaba por el barrio ha forzado 2 la ciudadania a caminar hasta la parada mas cercana v en
horarios gue les hace ponerse en riesgo de sufrir asaltos. Debide a 1a inseguridad los padres y
madres de familia ya no dejan a sus hijos e hijas salir a fa calle, mucha manos al pargue

Los mativos de desplazamiento por la ciudad se deben a las compras, trabajo y visitar a farniliares.
For lo general los desplazamientos desde su barrio a cualguier punto de la ciudad son de 10
minutas, Se manifiesta la preferencia del uso de automdwil, debido al ahorro de tiempo. Las
personas tambxén se trasladan caminando a distancias cortas dentro del Barrie.

Se menciona gue existen fuertes riesgos a la seguridad vial por la alta velocidad de automdwviles en
la avenida Jiquilpan. Comentan que la calle Uruapan tiene una urgente necesidad de alumbrado
ya gue por ahi transitan muchas personas a pie por las tardes gque legan de trabajar, y debido a la
oscuridad se han cometido varios asaltos en ese trayecto.

El parque pablico se encuentra totalmente oscurd por las noches, por lo que es mas utilizande en
el verano cuando oscurece mas farde. Se opina gue se deberia atender el problema de los
"malandros” en los espacios publicos, particutarmente el pargque, del barno.

4211 Comunidad Kumiai

Aungue las comunidades indigenas no fueron contemplades a prima facie debido a la poca
interaccion gue |2 anica comunidad indigena poses en el centro de poblacién, son histédricarmente
reconocidos como un grups en situacidn de vulnerabilidad,

Es Imporante recongcer la trascendencia que tene el PDUCPTe en cuanto a la plansacion del
territorio ¥ las implicaciones que tiene respoecto de los uses v destinos del suclo ¥ por tanto de incidir
en el desarrolio de esta comunidad indigena Kurmiai,

Actualimente =2 presenta la venta indebida de lotes dentro de la comunidad o cual disminuye 1a
extensidon del territorio. Aungue no se cuenta con un censo, se comenta gque existen alrededor de
350 personas que forman parte de la comunidad Kurmial, guignes alternan su residencia dentro de
su territorio v otras localidades, como Valle de las Palmas v Tecate, debilda a la necesidad econdmica
yalafalta de servicios educativos.

En cuanto a servicios publicos, los residentes de la comunidad tienen problemas con CONAGUA
para conseguir los permiscs Necesanos para construir poZos en su territorio, No se cuenta con
alumbrado pdblico, sin embargo, se han recibido apoyos por parte de las autoridades para la
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compra de equipo como paneles solares o generadores. Comentan gque no se ha recibido apoyo
desde hace 4 afos para la mejora de los caminos vecinales dentro del territorno.

4212 Resultados generales de los instrumentes de participacidén ciudadana realizados

Los ternas que fueron recurrentes en todos los instrumentos aplicadeos fueron los siguisntes:
Seguridad;

Monilidad,

Falta o espacios publicos o la rehabililacion de estos,

Desarrollo econdmico en temas de turlsmo

Atencién a servicios publices

Conectividad con la zona este (hacia Mexicali) y al sur (Nueva Caolania Hindu)
Especulacidn inmobiliaria en el area de estudio

Resilicncia ante la Pandemia del Virus SARS COWV-2

Atencion a la viclencia en contra de la muier enlos espacios pablicos

En cada tema se propondran acciones a contemplar &n este InStrumento para incorporar la vision
cualitativa participativa.

Tecate &5 un municipio pequens en poblacién, y su dindmica de crecimiente no es muy acelerada,
este crecimiento puede ayudar a contrelar el crecimiento urbano siempre ¥ cuando S cuente Con
los Inetruimentos Necesarias, 8s necesario integrar a la planeacion toda el drea rural identificando
las zonas vulnerables, determinar las reservas territoriales, las zonas de amortiguamiente, de riesgo,
zonas potenciales de desarrollo, asi como de conservacion.

El ardanamients territarial se ha dejado de lado por mucho tiempe lo gque ha provocade
irregularidad en la tenencia de |a tiema, falta de acwalizacion de la informacion catastral,
incertidurmbre en les usos del suelo y terrenes abandonados,

Tecate es considerado el paraiso industnial de Baja california, sin embargeo, la industria ha
disminuido en los Gltimos afos, ¥ va que existen varios factores gue le dan una vocacion industrial
al municipio, se deberan de seguir impulsande la inversidn de este tipo,

En el terna de seguridad ciudadana, se observa que hacen falta prestacionas adecuadas para Ios
elementos de policia, asl como el equipe v Ia infraestruciura adecuados,

Los servicios publicos son ofre de [os temas gue mas reclama la ciudadania, en general el municipio
cuenta con todos [of servicios a excepcion del servicio de drenaje y agua potable en la zona rural
que en algunas 7onas aun no 5e cuenta con ellos, las pavimentaciones son también de los servicios
mas reclamados pues aun existe déficit sobre todo en las colanias de reciente creacisn y sobre toda
en las que sonvirregulares.

La zona rural del municipio presénta rezago en cuanto a equipamiento y servicios g8 refiere, pues

cuentan Unicamente con [os servicios basicos v debido al transporte limitado muchas veces no se
pueden trasladar a la zona urbana a disfrutar de los servicios gue aqui se prestan.

En materia de administracién publica se hace necesaric modernizar los sistemas recaudatonios
del gasto publica, asi coma manejar todos estos temas de manera transparenie ¥ accesible para la
ciudadania, realizar acciones para facilitar la tramitologia ¥ servicios que la ciudadania requiere,
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4.3 Estructura de la poblacién
431 Habitantes del Centro de Poblacion de Tecate por grupo de distribucian

El municipia de Tecate, segun datos del censo de poblacian y vivienda 2020, cuenta con una
poblacién total de 108,440 habitantes, de los cuales 473 % san mMujeras mientras gue ¢ 52.7% son
hormbres.

El area de estudio, cusnta con una poblacikén tetal rural y urbama de 91,553 habitantes, de hos cuales
B8.326 son poolacitn urbana y 3,227 son habitanies de la poblacion rural,

La poblacién del drea de estudio representa el B4.46% de 1a poblacion total del municipio, 1a cual
para efecto de este estudio correspande al centro de poblacidn de Tecate.

La poblacidn total estd distribuida en su mayoria en la zona norte del drea de estudio; en la zona
centro, on particular en el Barrio 32 donde se encuentra una poblacidn total de 11,322 habitantes,
asimismo en el Barrio 17 se encuentra una poblacidn total de 10,136 habitantes, Mientras que en la
700a SUr y 20na Deste son las que presentan una menoer concentracién de poblacion. Con relacién
a la distribucian de la poblacion

4211 Poblacidn infantil

Comprende a |os habitantes de 0 a 14 afios del CPT, existen 24,780 nifics que representan el 24.79%
de la poblaciin total del drea de estudic. Su distribucidn es muy homogenea, sin embargo, existen
ZONas con una mayor concentracidn como son @l drea centro del CET; la zona de Santa Anita, |a
Mueva Calonia Hindd, asi coma El Mayab, Fundadores

4.31.2 Poblacion joven-adulta

Comprende a la poklacién de 15 2 84 anos ¥ para el drea de estudio existen 67,921 napitantes, los
cuales representan ¢l 57,921 % de la poblacion total del CPT, slende este €l grupa de edad con mayor
nirmero de integranies. Su distribucion se marca mayarmente en las zonas centre y este del CPT,
asi como también en tas dreas del Escudero, Francisco Villa, Paraiso e Infonavit, lo que comprende
al Barrio Ty i,

4312 Poblacion de adultes mayores

Comprende a las personas mayores de 65 afos, n el drea de estudio existen 6,651 habitantes, los
cuales representan el 6.65 %, Su distribucidn en el territorio del CPT esta marcada en la 2ona ceéntro
y norte del area de estudio, ademas de 3 Nueva Colonia Hindi. Esta distribucion es debido a que 1a
zona narte y centro &5 Una de las areas habitacionales de mayoer antigbedad, por o tanto, albergan
a parte de la poblacidn de mayor edad.

4.3 2 Caracteristicas Econdmicas

sequn el Censo de Poblacisn y vivienda de INESI 2020, el municipia cuanta con una Poblacion
Econdmicamente Activa (PEA] del 50% de su pablacion de 12 afas ¥ mads, en lo que se refiere al drea
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de estudio se cuenta con una PEA de 44752 habitantes, de los cuales 18359 son mujeres v 26,154
mujeres

En base al Directorig Estadistico Macional de Unidades Economicas [DENUE), podemos observar
gue gentro del area de estudio se localizan un tvotal de 3810 umidades econdmicas, predominando
las unidades econdmicas clasificadas cemo comercio y servicies con un lotal de 2501
establecimiento, seguidas de la industria con un total de 683 unidades v en tercer lugar se localizan
las clasificadas como equipamiento y uso especial con un total de 626 establecirmientos.
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5 Analisis del continuo (Ambito subregional y
contexto natural)

Tecate forma parte del territorio de Baja Callfornia. Colinda al norte con los Estados Unidos de
Maorteamérica, al sur con el municipio de Ensenada, al este con el municiplo de Mexicall v al oeste
conel municipio de Tijuana, ¥ comparte una estrecha relacidn en especial con Tijuana con quien e
refaciona por cuestiones laborales, comerciales y educativas princigalments, En cuante a la relacidn
con los Estados Unidos de Morteamerica, segun el Prontuario sobre movilidad v migracion
internacional, [UPM, COMAPO, 2016), para el ano 2015 habia un total de 2821 migrantes
transfronterizos, quienes residen en la ciudad, pero trabajan ¢ estudian en otro pals. El 77.7% de
estos migrantes se desplaza a Estados Unidos por motivos laborales v un 21.0% para estudiar,

El area de estudio se encuentra localizado al noroeste del municipio de Tecate, colinda al norte con
los Estados Unidos de Morteameérica, al ceste con el limite municipal con Tijuana, al sur con valle de
las palrmas y al este con la delegacidn Mi Ranchito

5.1 Aspectos del medio natural
51 Fisiografia

Tecate pertenace a las provincias fisiograficas® de la Peninsula de Baja California (98 %) v Lianura
Sonorense (2 %) v a las subprovincias de las Sierras de Baja California Norte (98 %) y Desierto de
Altar (2 %), (INEGI, 2008), Presenta una altitud promedic de 1100 matros sobre el nivel del mar (m s.
n.m). Y el sisterna de topoformas esta conformado de |a siguiente manera:

Tabla 9, Sisterma de topoforrnas del Centro de Poblacién de Tecate, B.C

1 Lomerio Escarpado con bajadas 3426 %
2  Meseta disectada con lomernio 3153 %
3  Lomerio Escarpado NI %
4 walle intermontanc abierto 963 %
5 Lomeric escarpado con bajadas &1 %
& Sierra alta 552 %
7  Meseta compleja can lemerio 0o %
B Lomerio tendide con lanuras 0.77%
*Del total de la superficie del Centro de Poblacién 100 %

Fuernte: INPLADERM. Elaboracion propla, con informacion cbtenida del Prontuaric de informacion geografica
rrunicipal de los Estados Unidos Mexicanos (Tecate, Baja Califormia. Clave geoestadistics 02003}, (INECH, 2009

B L pronincias iagrahicas 500 oegiones on las Que o redicve ¢5 0l IsuRado oo In accidn g un mismo conjunta
e agentes modeladores del terreno, asi coma de un mismo grigen geologico, Io mismo Qus ui Mo o My
semaejante tipo ge svelo yde la wegetacdn gue sustenta, INECIL 2004)
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Entre las elevaciones mas representativas dentro del drea de estudio, destaca el Cerrodel Cuchuma,
ubicado en el extremnc noroeste del Centra de Pablacian,

51.2 Topografia y pendientes

El porcentaje del area de estudio que presenta pendientes del O % al 2 %, es 4585 % Se
recomiendan para uso agricela, recarga acuifera, recreacion y presenvacian ecolégica

Las pendientes del 2 % al 5 %, representan el 334 % del drea de estudio Estos suelos son
recomendados para la urbanizacian de alta a baja densidad, usc agricola, preservacidon ecoldgica,
resreacion y turismo,

Se contabiliza un porcentaje del 204 % del territorio con pendientes que oscilan entre el 5 %y el 15
. Para este rango de pendiente, son recomendables los usos urbanos de mediana v alta densidad
€ industria, recreacion v turistica.

Las pendientes del 15 % al 30 % representan el 1762 %, Son recamendables los Usos urbanos de
mediana densidad, recreacidn, turistica y preservacion, Para pendigntes superiores al 15 % se
recormienda el uso de recreacion, reforestacion y conservacion,

Las pondientes entre un 30 % y un 45 %, representan el 2.02 % del drea de estudio, Son
recomendadds para use recreativo, reforestacion, turistico v consenacisn

Por ultimo, las pendientes mayores al 45 %, representan un 4.02 % del drea de estudio. Estos suelos
son recomendados para uso de conservacidn, turismo v recreacion

213 Geclogia

A pesar de gue los tipos de roca no constituyen por si Mismes un riesgo para el desarrollo urbang,
representa una limitante para la asignacidon de los diversos usos urbanos,

Tabla 10 Tipos de roca presentes en el Centro de Poblacion de Tecate, B.C

25 de roca ' presentas en el Centro de Pobiacikdn de Tecate, B Porcentaje®
1 Granodiorita - Tonalita 7528
2 Rocalgnea [intrushva) Ciiorita 294
3 6,55
4 - b Aluvial 458
Sed t :
5 jmun Rris ; Canglamerado 2 014
6 ) . - Andesita - toba 209
Roca ignea [extrusival velcdnica)
7 ' Toba dcida 0.00048
8 Roca matamérfica Esquisto 117
8  Otras Mo especificadas o015
* Dl total de |a superficie del Ceéntro de Pablacidn 100%

Fuente: INPLADEM. Elaboracion propla,
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51.4 Edafologia

Tabla . Caracterizacién edafolégica del Centre de Poblacidn de Tecate, B.C

1 Litosol 4% 82%
2 Urbsana 26.400%
3 Feozem 23.00%
4 ‘Vertisol 0.30%
5 Regouo 0.01%
& Fluvisol 027%
*Del total de la superficie ded Centro de Poblacidn 100,00%

Fuente: IMPLADEN. Elaboracidn propla, con fuente an INEG,

Les suglos urbancs en Tecale presentan los siguientes retos y problematicas:

I} Suelos expansivos. al estar secos se agrietan ¥ endurecen, y al estar himedos se vuebven
lzdo, pudiendo provacar hundimientos en las construcciones, Es el caso de los verisoles.

2} Suelos colapsables, que cuando se saturan con agua o cuando s encuentran en Zonas
sismicas sufren asentamientos repentings

3} Suelos granulares sueltos v dispersivos, que, al ser arenoscs, ante |3 presercla de agua e
transportan rapidamente las particulas del suelo, causando cquedades que con el tiermpo
aumentan deiamano y llegan a causar hundimienios y dafos a las construcciones Este es
el casode los fluvisoles v regosoles,

4] Suelos corrosives, cuyo contenido de sales afecta a ciertos materiales utilizados en la
construccion

515 Ceomorfolagia
Tabila 12 Caracterizacidn geamaorfoldgica del Centra de Poblacion de Tecate, BC

m? Km? ha
Lemnerio Escarpada con 95 638967 BD 9563 5565.09 4057 %
Bajadas
heseta Digectads con T B0 324,00 T&58 T 45803 53 %
_L-ur'rpen'n-
Lomerio Escarpadg 26 981 33690 2656 2659613 Nn3g%
Walle Intermantans Abiorto 22 824 TED0E 2282 228247 064 %
Sierra Alta 13 07N 2852 12.07 130703 L5l %
Meseta Cormnpleja con 1 882 44505 150 18924 080 %
Lomerio
Lomeric Tendido con 1837 03839 183 1Bi70 077 %
Liaruras
Total 236 906 16653 2369 23 B20EN 100,00 %

Fuente; INFLADEM, Elaboracidn propa con base en INEG] y PMDU,
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516 Hidragrafia

El area de estudio pertenece a la Regitn Hidrolégico Admimistrativa | |RHA] Peninsula de Baja
California Esta regién tiene una extension de 145 344 km?. [CONACUA, 2013).

El drea de estudio estd conformada por 1as subcueencas Rio Tjuana y Arroyo Las Palmas.

5161 Hidrologia Superficial

Este rio forma parte de la Cuenca del Rio Tijuana, misma gque segdn la Comisién Macional del Agua
[CONAGUA), tiene una superficie de 4452 km’. En la seccidn mexicana, tres municipics son
atravesados por la cuenca Tecate y Tijuana albergan juntos, un drea de 2,802 km?® (4241 % y 20.53
%, respectivamente).

5167 Hidrelogia Subterranea

El municipio, a pesar de no contar con muchos rios visibles, cuenta con corrientes subterrd neas; su
agua es rica en minerales v la forma principal de obiencidn es par medio de pozos.

Tecate pertenece g la Cuenca del Rio Tijuana (CRT), ubicada entre México v Estados Unidos de
Morteamérica, comprende un drea de 4452 kmd En la parte mexicana, mayoritariaments
cormesponde al municipio de Tecate (42 %) [Diagnéstico socioambiental para el Programa de
Maneja Integral del Agua de la Cuenca del Rio Tijuana, colegio de |a frontera Norte, 2017)

Segun la CONAGUA para el 2008, ¢l acuifero de Tecate tenia una recarga de 10.1 hrm®, Sin presentar
descarga natural, con un volumen concesionado de 12.038 hm?, por lo gue presenta un déficit de -
1838 hm?. Mientras que el acuifero las palmas tenian una recarga de 10.5, con una descarga natural
de 35 b, y un volurmen concesionado de 10.485 kim?, presentando un déficit de -3.485,

5.2 Contexto metropolitano

Tecate forma parte de la Zora Metropolitana de Tijuana, |a cual estd integrada por los municipios
de Tijuana, Tecate y Playas de Rosarito, y cuenta con una peblacién de mas de dos millones de
habitantes segun la encuesta censal 2020 de INEGI

Entre las principales caracteristicas de esta zona pademos mencionar que abarca una superficie de
456121037 ha. (IMPLANTIjuana, 2019), Cuenta con el Plan estratégico Metropolitanc Tijuana-Tecate-
Playas de Rosarito, dentro del gue se establecen las principales estrateglas a seguir para tener un
desarrollo sustentable de la region.

Se puede incluir al Condado de San Diego [EE.UL) come parte de la metrapeli, debido a su cercania

v al constante intercambio econdmico, social y cultural présenta #n ambos lados de |a frontera, ae
@sta manera se forma el drea metrepolitana de San Diege-Tijuana o «Cali-Bajar como se le conoce”,

? Buede consullarse &l St Call Baja Bi-Matienal Mega- Region - US Cluster Mapping, derigics por ol Prol.
Michaat E Borter del Inetitute for Strategy and Compelitiveness, Harvand Business Sehoal
hetpifesrew clustarmapping usfcontent/'cali-baja-bi-national-mega-regsan; asl como hitpdicalina a net/ Ex
Iportantes Mencionar QU esta designacitn pard ia region bnaclonal, fomenta ls visidn regional coms un
BCOSIE M eCoNGmMaGa y die noyacein.
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La poblacién total de San Diego segdn Su Censo de 2020 es de 3316073 y de la regidn binacional
da 5,239,244 vohiéndala 1a zana metropolitana mas grande en [a frontera binacional entre Estados
Unidos y México,

5.3 Contexto urbano-rural
5131 identificacién y delimitacion de los barrios

Sa identificaron un (otal de 42 barrios en el drea de estudio

El barrio 1 5e localiza al noroeste del drea de estudio, y cubre una superficie de 239812 has; El Barrio
# localizade al noroeste del drea de estudio, abarca una superficie de B7.08 has; El barrio 3 localizado
en ¢l centro de la ciudad, Cubre una superficie de 5125 hag; El barrio 4 se localiza al peste de la
ciudad, abarca una superficie de 19426 has; El barrio 5 estd lecalizado en la zona noroeste de |3
ciudad, ocupa una superficie de 95,45 has; El barrio 6 ubitade en la zona centre de lacludad; abarca
una superficie de 3621 has.

El barrio 7 estd ubleade al sureste de la ciudad; abarca una superficie de 263.75 has; El barrio 8 se
ubica al sur de la cludad; abarcando una superficie de 106.06 has; El barrio @ se ubica al ceste de la
chudad, abarca una superficie de 55.14 has, El barrio 10 alberga las colonias Paraiso, Infonavil Paraiss,
Residencial 5an Jorge, Benito Judrez, Loma Alta, cuenta can una su superficle de B7.08 has; El barrio
1'se ubica sobre las colanias La Vifita, Certro Urbano, El Pedregal, Braulic Maldonade, Abarca una
superficle de 73.25 has, El barrio 12 se ubica en la zana central de la ciudad, con una superficie 108.82
has.

Dentradel barrio 13 se localizan las colonias Primmera seccidn, Pliege, Esteban Canty, cuenta con una
superficie de 7233 has: El barrio 14 se localiza al sur del drea de estudio, con una superficie de 92.54
has El barrio 15 se encuentra al sureste del drea de estudio, cuenta con una superficie de 18651 has;
£l barrio 16 & ubica sobre las colonias Bl Mayab, Cuauhtémec, Fovissste, Cucapdh, Jardines del Rio,
Nopalera, Ampliacién Descanse, El Descanso, ocupa una superficie de 21283 has; El barrio 17 se
encuentra al este del area urbana, tiene una superficie de 17867 has, El barrio 18 se localiza al sur
centra da la ciudad, con una soperficie de 110.47 has;

El barrio 19 se encuentra al sur de Ia ciudad con una superficie de 60.56 has, El barric 20 s lecaliza
al sureste del drea de estudio, cuenta con una superficie de 98164 has, El barrio 21 se lecaliza al sur
del area de estudio ubicado sobre el drea se Tanama, ocupa una superficie de 30501 has: El barrio
77 2p lacaliza al sur del area de estudio, cuenta con una superficie-de 395.51 has; El barrico 23 se ubica
decpués de cerro azul (peste], ocupa una superficie de 607 B7 has; El barric 24 se localiza al sur dil
drea de estudio enfa zona ubicada al sur de cerro azul (este), Cuanta Con una superficie de 46055
has;

El barrio 25 se localiza sobre |a Nueva Colonia Hind( Este, ccupa una superficie de 275.08 has; El
barrin 26 se ubica sobre el Ranche 3 cruces, ocupa una superficle de 1,414.33 has; El barrio 2/ ¢
ipcaliza al peste del drea de estudio, ocupa una superficie de 347.48 has; El barrio 28 de localiza
sabre el Area del cuchumd, ocupa una superficie de 99552 has; El barric 22 se localiza al surceste

¥ Buede consulidrse el siti United States Census Bureau- San Diego County, Califeania dingido por e Ov, Ben darmin
mrpElEata cormut gowioedsc lprofile T g=0S000 DOLECROTSE
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de la zona de estudio, Cubre una superficie de 1125 has, El barrio 30 se localiza sobre el drea del
Gandul v, abarca una superficie de 82191 has;

El barrio 31 se ubica al surceste del drea de estudio, ocupa una superficie de 3308 45 has; £l barrio
32 se localiza al sur de la ciudad, abarca una superficie de 1,058.08 has, El barrio 33 se ubica sobre la
colania Alfonso Garzdn, ocupa una superficie de 104589 has; El barrio 34 se localiza sobre las
colonias Andalucia, Rancho Sandoval, San Jesé, Rancheo La Paleta, abarca una superficle de 167.93
has, El barrio 35 se lacaliza al este de la 2ona de estudio ¥ ccupa una superficie de 404,22 has; El
barrio 36 s localiza al este de la ciudad, con una superficie de 707 55 has;

El barrio 37 se ubica al sur de la ciudad, abarca una superficie de S68.30 has; El barrio 38 se localiza
sobre la Presa Las Auras, cuenta con una superficie de 110303 has, El barrio 32 se ubica al sureste
del area de estudio, ocupa una superficie de 88622 has; El barrio 40 se localiza al sur de drea de
estudia, v Cuenta can una superficie de 67512 has; El barrio 41 se localiza sobre la zona del Rancha
San Lomenzo, cuenta ¢on una superficie de BE3.04 has, Y por altinno ! barrio 42 ubicado sobre la
zona de Agua fria [ Joe Bill. abarca una superficie de 769.08 has

552 Zonas de Prateccidn al Patnimania Urbamd y Cultural

Se Wentificaron cuatro zonas potenciales para patrimonio urbano, la primera en o drea de Tanams,
la segunda en el cerro de los monos; una tercera en el cerra la nopalera; v 1a ultima en el cerro la
panccha lecalizado dentro del barrig 14,

Se identificaron también 4 dreas clasificadas coma instituciones culturales, el parque los encines, |3
iglesia de nuestra sencra de Cuadalupe; ademas del pargue Adolfo Lopez Mateos v las instalaciones
del Centro Cultural Tecate ubicados dentre del barrio 12, Se cuenta también con el poligono
denominado Pueblo Magico que se localiza dentro del barro 13 v se clasifico cormo suelo patrimenial,
Mo gxisten bienes declarados comeo patrimonio, sin embarge, existe un listado de patrimeonio gue
por sus caracteristicas lo hace susceptible a ser declarado coma tal. Este se publicd en el penddico
oficial del estado de Baja California el 18 de marzo de 20018, y fue elaborado por la Comision de
Freservacion del Patnmonio Cultural de Tecate.”

LIIEquipamiento

Se llevd 2 cabo un andlisis del equipamiento existente, constderando los metros cuadrados de
terreno requandos comparados con [os metros cuadrados de terreno existente; con base en los
datos del cense de poblacién de INECIH 2020, en el centro de poblacidén se cuenta con 21553
habitantes, Por lo gue de acuerdo al Sistema Mormative de Equipamiento de SEDESOL para una
poblacion de 50,000 a 100,000 habitantes la Jerarquia Urbana y Nivel de Servicio requernido es del
tipa Intermedhio.

Dando come resultado lo sigulente:

Con respecto al equipamiento de Educacidn, se cbservd gue exislen sulicientes elementos de
equipamiento en el nivel basico. En el nivel Medio, existen un déficit en el serviciol a pesar de gue

“ Plan Municipal de Desgrrollo Urbano de Tecate B.C. 2018-2036, Penddico Oficial del Estads de Baja Californda, Tomo
CrXH, fecha dal 18 de marre de 2016
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existen varias preparatorias, estas no alcanzan a cubrir las necesidades requeridas. En cuanto al
nivel de Universidades; a pesar de 3 existencia de dos del Tipo privadas y una estatal, es insuficiente,

En la Cultura, existe un déficit mayor en el senvicio de biblictecas, otro déficit estd en los metros
cuadrados destinados para museos y espacio para presentacitn de espectdcules o eventos para |3
capacidad necesaria de un auditorio municipal. En el subsisterna de Recreacidn, a pesar de cque
exisien dos pargues urbanos, los melres cuadrados son insuficientes. Existe un déficit total para
dreas de ferias y exposicicnes,

Fara el subsisterna de Deporte, para el rango de poblacion existente no se requiere de una Unidad
Deporthva, dentro del centro de poblacidn existe una, por lo que s€ conssdera como superavit. Exista
un déficit general de la mayoria de los espacios deportivos.

Actualmente existen unas oficinas del SAT que tiene la capacidad para atender ciertos senvicies,
limmitando con esto la atencion a los usuarios de Tecate, El palacio municipal actual ya es insuficiente
para los senvicios que debe de alrecer,

A pesar de que s& arroja un superdvic en la extension de metros cuadrados existentes de los
cementerios y del basurero municipal, 1a realidad és muy diferentes ya que existe un déficit muy
grande en estos elementos.

En &l rubra de la Salud, s existe el equipamienta requerido en cuanto a metros cuadrados cde
terreno, sin embargo, las instalaciones no son suficientes por |a falta de espacics poblicos de salud
yequips especial que @ requiers para cieros padecimientos; El subsistema de Asistencia social, en
general es de los gue tienen un mayor déficit.

En el centro de pobiacidn existen tres terminales de autobuses; aun asl, esto es insuficients para la
demanda de usuarios que existe en la ciudad,

Stlo existe una sucursal de correcs, pero bajo condiciones que son insuficientes,

Existe un rastro municipal para ganado bovino ¥ porcing, que no estd en funciones; aun asl, con la
exisiencia de estos, losmetres cuadrados de terreno son insuficientes a los requernides para atender
la demanda del centro de poblacién. Tampoco existe un rastro para aves, el cual es muy necesario,
En la 2ona de estudic existen tres plazas comerciales las cuales cuentan con una tienda ancla,
aungue en el manual de SEDESOL de acuerdo a la poblacidon no es reguerida, la demanda que
existe a las necesidades de |2 poblacion, s se requiere; En cuanto a las plazas de usos multiples, e
curmnple con ko cobertura, ya gue los 7 dias de |3 semana s2 instala un mercado sobre rusdas en
diferentes colonias de |a cludad,

5.4 Suelo urbano y artificializado
54 Cobertura del suelo v vegetacion

En cuanie a la cobertura de suelo, se tomsd como base lo establecide dentro del Plan Municipal de
Desamrolio Urbano de Tecate 2018-2036. Encontrando en su mayoria una cobertura de vegetacian
conun 71.76%, Asentarmientos humanos con un 17.35%, suela agropecuarnio con un &.5%, Pastizal con
un 361% v cuerpos de agua con un 0.78%.
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542 Flora v fauna

Los barrios gue presentan una diversidad faunistica alta segun informacian de COABIO, son los
barrigs 1, 21, 22,23, 24, 25, 26, 27, 30,31 y 41, Mientras gue no se identificaron barrios con una diversidad
media v los barrios restantes presentan un indicador bajo.

Los Barrios que presentan un atractive natural son los barrios 1,004, 16, 18, 2021, 30, 34 3536, los
barrios 9, 23, 29, 32 38 y 42 presentan dos atractivos naturales el barrio 28 presenta tres atractivos
naturales,

543 Areas Protegidas

En cuanto a las dreas protegidas, dentro del barno 1 se cuenta por parte del PMDLU 20018-2036 de
Tecate, un Proyecto dé Conservacion Especial, ol cual involucra el Programa de Servidumbre
Ecolégica Cuchumd. Dentrode esta drea y los barmios 4 v 5 se encuentra el proyecto del pragrarma
parcial de conservacidn de la zona del Cuchuma; En el barrio 7 se encuantra un proyecto por parte
del PDUCPTe-2001 el cual es un poligono con politica de crecimienta-reserva y uno exclusivaments
de conservacion. En los barrios 9, 1, 12,13, 16, 17, 18 se encuentra proyecio del PDUCPTe-2000 los
cuales son poligonns con politica de consarvacidn,

Dentro de los-barrios 10, 15, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 31, 32, 34, 35, 36, 38, 39, 40, 42 e cuenta con
proyecto del PRUCPTe-2001 como poligancos con politica de consen/acian; En los barrios 27, 29, 30,
S¢ cuenta cen un provecto de los PDUCPTe-2000 como poligonos con politica de crecimientc-
reserva, En el barrio 28 por parte del PMDU 2018-2036, existe un Prayecto de Conservacion especial,
que inveluera el Pregrarma de Servidumbre Ecologica Cuchuma. En el barrio 33 existe un Proyecto
de Conservacién Especial en el cual se encuentra el Sitio sagrado Kumnial. En el barrio 37 v 41 existe
un Proyecte de Conservacidn Especial sobre Rancho Tecate,

5.5 Riesgos

Segun el Atlas de Riesgos Naturales del Estado de Baja California, (oS riesgos mas comunes para el
municipio de Tecate son las Lluvias invernales, las Temperaturas extremas tanto de calor como og
fric, Vientos de Santana e Incendics forestales.

Las heladas se presentan de 20 a 40 dias al ano. Las nevadas se presentan comunmente arriba de
los 1300 msnm, sin embargo, en varias ocasiones s¢ han dado a partir de los 500 o 600 msnm,
afectanda Ia zona urbana de Tecate, Las granizadas son un tipo de precipitacion gue se presentan
en promedio entre dos y cuatro al afo en el municipio.

Los incendios forestales estan directamente ligados con las altas temperaturas i la baja humedad
en ¢ ambiente. Tecate y Ensenada son los municipios que enfrentan el mayor riesgo de este tipo
de fendmenas perturbadores, debido a sus extensiones con combustible vegetal,

Tecate se encuentra clasificade dentro de la regionalizacidn sismica de [a Comisidén Federal de
alectricidad [CFE), como nivel de peligrosidad sismica tipo C [medio-alto).

Ent Tecate abundan distintos elementes guimicos como gl Gas LP. el poliducto PEMEX v las
estaciones de gasolina, que pueden ser de riesgo si son mal manejados.

De acuerdo Atlas Estatal de Riesgos por parte de Proteccion Chil se identificaron tres fallas y catorce
fracturas las cuales se ubican hacia el oeste, sur y sureste del area urbana

Segon informacion del Atlas de Riesgos Macignal los grados de vulnerabilidad ante e cambio
climdtico, de marginacién y de rezago social se clasifican en muy bajo, considerado con un grado
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muy alto de resiliencia; ¥ de acuerdo a los indicadores municipales de peligro, exposicidn v
vulnerabilidad existe 1 declaratoria por desastres geoldgicos vy 2 par emergencias
hidremeteorcldégicas.

551 Aptitud para el desarrolle urbano

De acuerde con el modelo de Aptitud Fisica obtenido en el mapa 20, se muesiran los rangos en
tonalidades verdes para zonas Aptas, Apta Moderado y Muy Apto, en tonalidades de color amarillo
se rmuestran las Condicionadas y Moderadas mientras que en naranja 125 2onas Poco ApLas y rojas
las Areas Restringidas a a urbanizacian,

Los barrios son 108 que présentan una predominancia de suelo apto, son los barrios 2,3, 4, 5,8, 8,10,
M, 12,13 v 12, Mientras que ¢l suclo aplo moderado tiene su predominancia en |os barrios 22, 25,26y
27 v por Gitimo el suele restringids que predomina en los barrios 1,18, 23 20, 36, 37 y 42,

£ 52 Restricciones por fallas gealdgicas

Los barrios en los que se encontrd riesgo por fallas geoldgicas son los barrios 1, 24, 26, 27, 31, 32, 33,
36, 38,29 y 40, La mayoria al sureste del area de estudio, &n 2onas suburbana.

5.6 Cambio Climatico

El municipio de Tecate se encuentra en la clasificacidn echa por el Instituto Macional de Ecologia y
Cambio Climatico (INECC) en la escala de bajo, en lo que respecta a la vulnerabilidad al cambic
climatico se clasifica en muy bajo

Entre los impactos mas relevantes por cambio climatice que se pudieran presentar en Tecate e
puede Impactar el tema de los alimentos ya aque se sugiere una disminucidn de la preductividad
del maiz para la década 2050, con pérdidas en la fertilidad de suelo.

Se cuenta con la estacian de monitareo de calidad del aire SPABCZS de tips mixta, ubicada en la
Universidad Autdnama de Baja California Campus Tecate. Dicha estacion monitoraa la presencia
de contaminantes en un radio de 2 kildmetres aproximadamente, Asi como datas matearologicos.
Los resultados de este moniteres se pueden verificar dentro de |3 pigina del gobierno del Estado

de Baja Califormia: iitpfvwwaoabe gob mafcalidad-del-aire/
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& Analisis del medio artificializado
6.1 Analisis de barrios

611 imagen urbana de los barrios
[entra de la imagen urbana identificaron los boerdes, hites ¥ nodos caracteristicos dentro de cada
barrio, otorgandoseles una calificacion del O al 10 derivado del conted ae estos.

Una ver teniendo todas estas valoraciones se le otorgd una calificacion global a la imagen uroana
det O al 50,

Los barrios gue mayor valoracldn presentaron en el tema de hites fueron los barrios numero 9y 28
con & puntos, el barrio 15 con 5 puntos y los barrios 31, 32 v 33 con & puntos.

Les barrios con mayor valoracion en el terma de sendas fueron el barrio 21 con 10 puntos, el barric 35
cen 7 puntos vy el barrio 9con & puntos.

Encuantoa nodos serefiere los barrios con mayor puntuacién fueron los barrios 8y 13 con 10 puntos,
las barrios 5 v 10 con 9 puntos, el barrie 19 con B puntos, 1os barries 3,12, 14 y 17 con 7 puntos.

Er cuanta a la calificacién general de imagen urbana los barrios con mejor calificacion fueron los
barrios 7, 8,12, 13, 29, 35 v 38, cabe destacar que las rmaxirnas calificaciones van de un rango de 21a
27 puntes Mientras que los barios, peor calificados fueren los barros 1, 2,14, 15,18, 22, 24, 25, 26, 32,
36 v 37 con calificacion gue va de 11 a 14 puntos.

&12 Relaciones entre los barrios para conformar la imagen urbana de la ciudad

Se clasificaren 5 transectos de acuerdn a las caracteristicas urbanas y rurales de cada uno de les
barrios, clasificandose end

T MNatural; barrios 1. 20,21, 23, 26, 28,30, 31, 36, 37,38, 39, 40, 4l y 42
T2 rurak barrios 20, 22, 23, 24, 25, 26,32, 33, 35, 37,39, 40, 41 y &2,

T3 suburbang; barrios 27, 28, 29, 32, 33, 34 v 36

T4 Urbano central; barrios 3 v 13

T5 urbano: barrios 2, 4,5 6,7, B, 9,10, 11,12, 14,15, 16, 17, 18,19 y 34,

613 Dinarmica peblacional de los barrios
El drea de estudio cuenta con una superficle urbanizada de 4394438535 mé, equivalente a un
1848,

Los barrios del 2 al 18 cuentan con mayer porcentaje de urbanizacidn que van desde el 100 % al B
%: se observa gue los barrios nimera 1, 30, 31, y 38 son los barriss con mas bajo porcentaje de
Jrbanizacidn gue van del 0.00 % al 0.78 % de drea urbanizada.

Los barrios rmas densificades conoun range de poblacian de 7.201 a 11, 322 personas son los numero
17 ¥ 32; dentro de los barrios con un ranga de 4,108 3 7,200 habitantes s¢ localizan los numero 2, 5
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7,810 ¥ 1&; los barrios con un rango de 15964 a 4107 habitantes san los nurmeno 2, 12,1819, 20y 22,
los barrios con un rango de 1631 a 1,963 personas son los numera & 1y 25 los de rangos de 1293 a
1,630 son los numero 3, 14, 33 ¥ 34, mientras gue los de rangos de 555 a 1292 habitantes son los
numero 4, 13, 15, 34 y 36,

Lo demds barrios se encuentran con rangas de habitantes que van de 227 a 554 habitantes, hasta
el rango de 1 a 50 habitantes.

6,14 Coberlura de servicios basicos por barrio
Servicio de agua potable, o8 barrios con mayor cobertura som 2, 3, 4,5 7 8, 9,10, 14,15, 16,1718, 20,
22,29, 32 v 37, Mientras que |os barrios con menor cobertura son 1. 27, 28w 42

Servicio de drenaje los barrios gue presentan mayor cobertura soncZ, 3, 4, 5.7, 8,910, 1, 12,13, 14, 15,
16, 17,18, 20, 22, 25, 26, 29, 32, 34 v 37. Mientras gue los barrios con menor cobarturd son: 1,19, 27, 28,
33 e yal,

El servicio de electncidad cuenta con mayos cobertura dentro de los barnos 2,34 5,6 7, 8,910, T,
12, 13, ¥4, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 22, 23, 25, 26, 26, 29, 32, 34 y 37, Mientras que los barrios con mencr
cobertura son 27, 36y 42

Segun el panorama sociodemaografico de Baja California 2020, el municipio de Tecate cuenta caon
una cebertura de agua entubada de 91.7%, drenaje sanitarie de 97.3%, v de energia eléctrica del
B2

E15 Dinamica territoral de los barrios

Ze clasificaron transectos a partir de las caracteristicas que cada uno de |los barrios presentd dentro
del analisis territorlal, definiéndose de la siguiente manara:

Transecto natural, barrics 1, 38,30, 31 v 21

Transecto natural ¥ rural, Barnios 20, 23, 26, 37, 39, 40, 41 y 42
Transecto natural y suburbans, Barmios 28 v 36,

Transecto rural, barrios 22, 24, 25 v 35,

Transecto rural v suburbano, barrio 33,

Transecto suburbano, barrias 27 y 29,

Transecto suburbane rural, barrio 32,

Transecto urbang, barrics 2, 4, 5,6, 7, 8 9,710, 1,12, 14, 18, 16,17, 18 v 1%,
Transecto urbano central, barrics 3y 13

Transecto urbano y suburbano, barnio 34
6151 Caracteristicas culturales. histéricas y patrimoniales de los barrios y de la cludad
Se definieron sitios patrimeoniales naturales, arquitectonicos, los cuales son de referencis

imparnante y pudieran convertirse en hitos vy zonas de importancia natural, encontrandase gue los
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Barnos gque cuentan con sitios de patnmoniales son los barrios 1, 3,4, 5,9, 1, 12,13, 24, 28, 31, 33, 35,
56, 58, 39y 400

6152 Patrdn de crecimiento urbans

Del afio 19001950 se desarrollaran los barrios 2, 3 v 13 108 cuales se encuentran en las colonias de la
zona centra de la ciudad; de 1950 a 1960 se dio un crecimients de los barrios 2, 12 y parte del 9
alrededor de las colonias ya consolidadas; de 1960 a 1970 se dic el desarrolio de colonias ubicadas
en una parte del barria 13; los Barrios 10, 1, parte del barno 2, parte del barrio 5, parte del barrio S,
parte del barrio 12 y barrios 22 v 25 se desarrellaron en el penodo de 1970 a 1980 en el pericdo de
crecimiento de log afos 1980 3 1990 se desarrollaron los barrios 18, 19 v parte de los barnos &, 5,14,
15, 16, adermas de peguenos desarrollos suburbanos en 105 bamios 40, 41 v 42; en los anos de 1990 a
1995 se dio un crecimiento en los barrios 40, 41y 42 en el periodo de 1985 a 2001 crecieron parte de
los barrios 7,17, 32 ¥ 33 con desarrolios en a periferia de |la zona urbana de la dpoca, en los anos de
2000 a 2010 se da un crecimients en los barrios 15, 20, 28, 29 y 32t y por Gltiimo de 2010 a 2020 se dio
un minimo crecimiento en parte de los barrios 20 v 32,

€153 Estructura urbana de los barrios y de |a ciudad

El drea de estudio comprende un 1otal de 237 38 km?, tiene una cobertura de sueld en su Mayoria
de vegelacion can un 7176 %, asentamientas humanos con un 17.35 %, suelo agropecuario con un
B.5 %, pastizal con un 361 % y cuerpos de agua con un 078 %

El uso de suelo predominante en el drea de estudio es ¢l de resarva territorial, con 22 barrios donde
predomina este use; sequido por el uso habitacional, con 19 barrios

El uso de suelo habitacional predamina en los barrios 2, 3,5, 6, 7, 8,10, 10,12, 15, 17, 13, 34 ¢l uso de
reserva territorial predomina dentro de los barrios 18, 20, 21, 23, 24, 26, 27, 28, 29 50, 31, 32, 33, 36, 37,
3B, 39, 40, 41, ¥ 42, &l uso de suelo habitacional de baja densidad predomina en los barrios 22 y 25
dentro del barrfio nimero 12 predoming el uso de suelo de derecho de via; los grandes baldios
predominan en los barrios 4,15, 16 y 35; mientras gque en el barnio 9 predomina el uso de pargues

616 Uscs del suela

El use de suelo de comercio v servicics predomina en el barmio 3 con un 20% ubicado en |8 zona
centro de la ciudad; &l uso industrial en el barrio 35 con un 5968 %, el uso turismo predomina en el
barrio 41 con un 6259 % el uso Mixto tiene mayor cobertura dentrd del barrio 28 con un 1270 ¥ el
eguiparniento en el barro 27 con un 8612 %; |as areas verdes predominan en el barrio 9 area en
donde 58 encuentra el parque los encines eon un 21 % v 1a reserva urbana en el barrio nimero 14
con un 22 %

617 Conectividad

Se dentificaron 1as conexiones entre los barrios y sobre los barrios mediante el contec de
intersecciones viales, ¥ una vez identificados se cbtuvo el Indice de conectindad, por medic de la
densidad de Intersecciones Viales por kmZ, clasificanda los barries con mejor conectividad, fueron
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las numern 3, 5,6, 8,10, 12,13, 14, 17 ¥ 12 Los barrios con una conectividad media fueren el 2.7, Ny 16
Mientras que |68 barrios con una mala conectividad son 1, 4, 9,15, 18, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28,
29,30, 31, 32, 33, 54, 35,36, 37, 38,39, 40, &1 y &2,

£1.8 Andlisis espacial de percepcién de inseguridad y vislencia

Las personas manifestaron sentirse insegquras en el Municipio, en general ¥ de manera especial en
ciertas zonas como enlads Oeste de la Delegacion Nueva Colonia Hindd o en las colonias ubicadas
en las afueras del centro de poblacidn, sin embargs, mencionan que la inseguridad se percibe
desde el interiar del centro de poblacion,

Las formas de wviclencia mencionadas estan relacionadas con el crimen orgamizads ¥ con delitas
gque atentan contra (as mujeres, se habla de detonaciones de arma de fuego que resuitan en
homicidios, por 1o gue s& manifesto gue se sientern inseguros al salir de noche pot miedo a
encoptrarse en medio de un enfrentamiento armado; respects a la viclencia contra fa muper, los
ambitos son variados, se manifiestan diferentes tipos de viclencia en los espacies publicos come la
calle o en el transporte colectivo publico, ademas como de sucesos de viclencia familiar; las
personas no confian en los elementos de la policia por lo que se manifesto gue nodenuncian por la
impunidad que existe, en esta cuestién lo ONGC México Evalla, el indice de impunidad en nuestro
pais es de 92 8%Y,

6.2 Barrios rurales y suburbanos

En Io gue se refiere a barrigs encontrados dentro del area suburbana, se obseiva que son 105
encontrades en la periferia del drea urbana actual y en esta zona se localizan los barrics 1, 20021, 23,
24, 26, 27,29, 30, 31, 32, 33, 35, 36,37, 38, 39, 40, 41 y 42

Los barrios dentro de la zona rural se encuentran al sur del drea de estudio ¥ lo compranden las
numeros 22, 25y parte de los barrios 37 y &1,
L&s barrios agul no mencienados se localizan sobre el area urbana del area de estudio,

Dentro del drea de estudio se tiene una superficle de suelo urbane de 2186.76 has. Esta se localiza
al norte del drea de estudio y se puede identificar como el centro de poblacidn actual, dentro ce lla
existe un total de 88,326 habitantes, en cuanto al drea suburbana se localiza en la periferia del area
urbana y ocupan una superficie de 107138 has.

© péxico Evalia, “Hallazgos 2019 Seguimiento y evaluacion del sisterna de justicia penal en Meéxico!
% link de consulta hitpsfwesw.mexicoevalua ora/mexicoevaluafwp-
content/uploads/202010/hallazgos2019-27cct pdf
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7 Sintesis del diagnostico
A partir de la caracterizacion y diagndstico, se presenta la siguiente sintesis por medio de un Analisis
FODA

Grafico 1. Andlisis FODA
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Fuente: Elaboracién propia, INPLADEM, a partir del diagndstico realizads.
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8 Objetivos y Politicas Urbanas de Ordenamiento
Territorial

8.1 Objetivos del Programa

Los sigulentes objetivos gererales son propuestos a partir de la medificacidn a las Estrategias
propuestas por SEDATU, 2020 en sus Lineamientes. En cuanto a los abjetives especificos, estas son
pstablecidos a partir de modificar las dimensiones de accion de la misma fuente.

Tabla 13 Objetnas del Programa de Desarrolle Urbana de Centro de Poblacidn de Tecate.

Chjetivo general Objetives especificos
Implementar politicas y proyectos para la Ooupacian
de vacios urbanos
Ordenar la Densificacidn y Mezcla de Flanificar ¥ ejecutar acciones para el Mejoramiento
Usos de Suelo en [as zonas aptas para de la infraestructura v del servicio de transporte
elle y facilitar la inversién [articulo 52 publico interurbano e intraurbano
de la LOAHQTDU) = =

Disefiar mecanismos reglamentarios para facilitar las
| Plantas bajas activas en los desarrolles y zonas
nabitacionales donde sea factible |

Articular prograrmas e iNnstrumentas para |a Atencidn
4 la vivienda abandonada o en condiciones de
| frregularidad

Pramiover proyectos para la consanacion y
mantenimiento de los sitios de valor natural,

Impulsar politicas, prograrmas ¥ histéricos yfo patrimoniales
croyectos para la Regeneracion ; - 2
Urbana {articulos &1y 53 dela Planificar v efecatar de manera pricritaria el
LGAHOTDU) Mejoramienta y rehabilitacidn de equipamiento &

infragstructura urbana basica

Impulear programas e instrumentos juridicos para la
Atencidn de los asentamientos humanos en
| condiciones de irregularidad en |la tenencia de la
tierra

Aplicar instrumentos y politicas sostenibles,
financiera y juridicarmente eficaces para la Liberacion
irmpulsar la Recualificacion del de suelo para la construccion de equipamiento ¥
Territoric para la sostenibilidad | Areas verdes urbanas
financiera del centro de poblacion
{artieuls 51 de la LGAHOTDU)

Ordenar mediante instrumentos de planeacion, ia
evaluacion de impactlos y esguemas simplificados 1a
Transician de suelo urbanizable a urbano, y de
artificializado 2 no artificializado
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Prormover esquemas de planeacion simplificada
para la Flexibilizacion del modelo de planeacion para
| pevmitic la reconfiguracion del territorio conforme al
pleance de las metas v los cambios en la
composicidn demografica

Irpulsar la Adecuacian de la normativa miurmcipal
de construcciones y fraccionamientos por medio de
lineamientos especificas en este Programa y o5 que

I‘I'IETIUFT'IE“I'ILEF la Cestitn 'ntegra' i |E derluen, asi Comao dE‘ ad-ﬂ pl&ﬁlﬂh'l a Fﬁ Mueva
Rigsgos de Desastres y Resiliencia, asl Mormalidad.
como la adaptacion Post-COVID 13 o :
Sefary ejecutar un prograrma de Obras
farticulos 46 y 64 de la LGAHOTOU) PR s

Disefar y ejecutar pragramas para la Reubicacion de
asentamientos humanos en zonas de alta riesga

Incorporar narmas @ incentives para la Eficiencia
energeética y adopeidn de energlas rengvables en
viviendas, comercios, industrias, sefvicios, transporte
e instalaciones gubernamentales

implermentar paliticas de ordenamiento territcrial v

1 urbano para Contencidn de la mancha urbana y
| Articular todas las politicas y proyectos crear los incentivos para la ocupacion en zanas
| urbanisticas dentro de una visidn de urbanizadas v aptas para el desarrollo

Accion ante &l Cambio Climatico AW
Articular programas para la Reduccién de emisiones |
contaminantes y gestion integral de los recurses r
hidricos v de los residuos

Ciperar programas & instrumentos de Manejo
sustentable de 105 recursos naturales y conservacion
de la brodiversidad

Fuente: Elaboracién prapia a partir de modificacion de SEDATL, 2020,

8.2 Politicas Urbanas Genéricas por Transecto Predominante

Las Pollticas Urbanas Genéricas son de aplicacién general para cada Barrio y lienen el objetivo de
articular la visidn central de desarrollo en dicho territoric. A partir del Transecto existente
identificado como predominante para cada barrio, se asignan las siguieries Politicas Urbanas:

Con Vacacién de Arca natural Estas dreas tenderdn a ser compatibles Gnicamente actividades
#coturisticas v residencia de muy baja densidad [campestre), guedando condicionadas y prohibidas
otras actividades conforrme a la Matriz de Compatibilidad.

Con Vocacion de Conservacian Estas dreas tenderan a ser compatibles condicionadas actividades
rdsticas o campestres, con bajas densidades habitacionales.

Con Vocacidn Suburbana Sustentable Se encargardn de promonver fas necesidndes basicas de la
poblacian y vigilar con especial cuidade los cambios de usa de suelo,
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Con Yocacién Urbana Estos barnios tendran una caracteristica de integrarse al drea de la civdad de
Tecate, con regulaciones especificas en zonificacién secundaria.

Con Vocacion Urbana Central Politice Reservada para el Barrio 3 v 13, donde se ubica el Centro
Histvérico y los incentivos al desarrollo del Pueblo Magico.

Tabla 22, Politica urbana, Transecto ¥ Vocacion por barrio

Barnio Transecto existente predominante Pelitica urbana por vocacion
i Hatural Area Matural
F Urbamo Urbano
3 Urbane Central Urbano Central
& Urbano Urbano
3 Urbano Urbano
& Urbano Urbana
7 Lirbanao Urbano
8 Urbano Urbang
9 Urbano Urbanc
10 Urbano Urbano
[l Urbano Urbana
12 Urbano Urbano
13 Urbana Central Urbano Central
T4 Lrbano Urbano
15 Urbano Urbano
& Urbano Urbansg
17 Urbano Urbana
8 Urbanao Urbano
19 Urbano Urbano
20 Matural y Rural Conservacian
| Matural Conservacion
22 Rural Suburbano Sustentable
23 Matural y Rural Conservacian
24 Rural Conservacion
25 Rural Suburzano sustentable
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26 WNatural y Rural Suburbano

27 Suburbano Subnirbana

8 Matural v Suburbaro Area Matural

s Suburbanc Area Matural

30 Matural Area Matural

K1l Matural Area Matural

32 Suburbano y Rural Suburbana

33 Rural y Suburbane Area MNatural

34 Urbano y Suburbano Urbano

35 Rural Suburbano Sustentable
6 Matural y Suburbano Area Matural

37 Matural v Rural Area Matural

in Matural Area Matural

39 Matural v Rural Suburbano

40 Matural y Rural Aprovechamiento Sustentakile
51 Matural y Rural Area Matural

& Matural y Rural Area Natural

Fuente: Elaboracidn propia a partir de Smartcode 9.2 en materia de Transects Urband

8.3 Politicas Urbanas Especificas por Vocacion del Suelo

Estas son aplicables por cada superficie gue presenta alguna caracteristica de poupacion de
actividades humanas [uso del suels) o por aptitud fisica, siendo 12 segunda variable [a determinante
en el casa de reservas territoriales. Se proponen

Palitica de Conservacin Su ohjetive es mantener el estade de los recurses fisices ¥y ambientales, o
patrimoniales, debienda ser reguladas gor el Programa de Ordenamients Ecolégico Local, planes
de monejoy ctros programas especiales.

Folitica de Conservacidn con actividad de bajo impacto Las superficies que tengan asignada esta
paolitica especifica estardn reguladas por Estudios de Impacto Territorial Ambientales y Urbanos,
dependiendo de la actividad gque se desee iImplementar.,

Politica de Consolicacién Se refiere a las dreas que se prevé sean urbanizadas con todos los servicios
basicos que e requieren, para formar parte funcional del centro de poblacion

Politica de Control Se refiere a las dreas que tienen necesidad de ser vigiladas en el control urbano
con particular atencion por parte de la autaridad municipal, debido a procesos de urbanizacion
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infarmales con servicios insuficientes. Se deben idear esguemas simplificados de planeacidn y de
urbarmizacion progresiva, financeramente sestenibles
Politica de Crecimiento con saturacicn En estas areas se deberd impulsar del desarmollo denso ¥
compacto “saturando” los vacios intraurbanos, de tal suerte gue facilite la sostenibilidad financiera
de la dotacion de servicios publicos
Mejoramiento Estas dreas se encuentran reguladas por normatividad rigurosa de imagen urbana,

por lo tanto, deberan ser tendientes a consalidar las infragstructuras y espacios publicos con una
wvisidn da turismo urbano.
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9 Estrategia de Estructuracicn Urbana del Centro de
Poblacion

9.1 Estructuracién Urbana, Regulaciones del Espacio Publico y
Cuias para la Traza Urbana

La creacidn, recuperacidn, mantenimianto vy defensa del espacio publico para la mowilidad, la
resiliencia y la vida comunitaria, se consideran de alta priondad para el presente Programa, por g
que en los procesos de plangacion  urbana, programacion de inversiones publicas,
aprovechamienta ¥ utilizacion de areas, poligonos v predios baldios, publicos o privados, dentro de
las centros de poblacidn, se debera privilegiar el disefo, adecuacién, mantenirmiento v proteccidn
de espacios plblicos, teniendo en cuenta siempre la evalucidn de la ciudad,

Para tales efectos, el municipio debera establecer las regulaciones correspandientes, las cuales
deberan ser publicadas en una guia sencilla, o manual, para su adecuada aplicacion Dichas
requlaciones y manuales, en tanto no se tengan, se deberan asegurar los siguientes lineamientos:

Linearmientas e Movilidad Urbana Sustentatile

En las dreas urbanizables, o zonas de crecimiento, se deberd asegurar losiguients

« Latraza de una reticula de vialidades primarias, para la adquisicién de 105 derechos de via,
mediante la declaratoria de destine correspondiente, tendientes a un kilometro de
separacion una de ofra, cuando o permita la topografia, para gue todos los habitantes
dentro de ese territorio puedan acceder, caminando, en 5 minutos o menos, a lo que con el
tiempo serdn los corredores de transparte mashvo,

& Definir puntos de origen y desting para vialldades secundarias entre medio de las vialidades
primarias

» Definirla estrategia de adquisicidn de derechos de via, incluyendo los mecanismaos juridicos
¥ financiares, para la redistribucion de werrenos, wo la compensacion a los propietarios
afectados, con costo a los propietanos beneficiados, por medio de poligonos de actuacion,
la celebracion de convenios de concertacidn con los particulares o el procedimiento de
EXProOpIBCian &n Caso NeCEsario:

« Definir una estrategia de urbanisme tactico para la delimitacion fisica de dichas wviahdades
utilizande marcadares visuales, estacas, o, de preferencia, arboles regionales, gue serviran
de sombra en sus banguetas una vez gue llegue el desarroblo;

« Atender los lineamientos de Disefio Vial establecidos en el Manual de Calles, emitide gor la
SEDATU,

o Definir las acciones y estrategias para |a implementacion de lineamientos de conectividad,
o tamanos mdaximos de manzana, gue garanticen cuandas menos BX intersecciones por
kilsmetrs cuadrade, cuanda la topografia lo permita,

= . Definir las politicas especificas para &l Uso v la administracian de 1a via pablica, tendentes a
desincentivar el uso del aulomavil;

En las dreas yo urbanizadas, o zonas de mejoramiento, se deberan asegurar, cuands menos, o
SIUENTE;
+ LUna estrategia vial para la traza y adecuacion progresiva de una reticula de vialidades
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primarias intraurbanas, para e fomento de la movilidad urbana sustentable, v del
transparte publico, con el establecimiento de remetimientos correspondientes para
predios colindantes a ciertas vialidades;

» Un calendario de progresividad para la adecuacién de dichas vialidades, para la ampliacian
de aceras, la introduccidn de ciclovias, la arbarizacidn, la adaptacion de sistemas de
transparte colectivo, entre otros:;

* Un proyecto calendarizade para llevar a cabo las notificaciones a todos los propietarios y
poseedores ce los predios afectados wo beneficiades conla construccion de las vialidades,

« Un proyecio de diseno vial gue defina el tamano y las caracteristicas de la seccion de las
calles y las banquetas,

* Las acciones y estrategias para la implementacidn de los demas lineamientos de disefio da
calles para la movilidad urbana sustentable establecidos en el presente reglamento y para
una prgjor administracion de la via pablica;

* Las estrateglas de difusidn, socializacion, v de participacion social;

Para asegurar la movilidad urbana sustentable respects a la conectividad vial, se deberd:

e Procurar puntos de orgen y destino para 2 o 3 vialidades secundarias entre medic de las
wialidades primarias

s BErocurar gue la distancia maxima entre vialidades colectoras sea de 120 metros, o cuando
sga posible, procurar manzanas no mayores a 120 % 120

= Atender la continuidad y libre transito de las vialidades primarias, secundarias y colectoras,
en concardancia con los programas,

»  Se podra disefiar la traza de wialidades locales o areas de circulacion, dentro de Cada
Manzana, con plena flexibilidad,

= En el caso de proyectos inmaobiliarics gue reguieren de territormos mawares a 120m £ 120m,
estos deberdn dividir su proyecto en dos. ¢ en las manzanas necesarias, para poder distribauir
su desarrolle entre diferentes manzanas. Todos los desarrollos que requieran dimensiones
continuas mayores de 120m x 120m deben considerarse usos espaciales, y debera ubicarse
en zonas Te

Para desalentar el uso del automaovil, ¥ de actividades que obstruyen la mowilidad peatonal ¥ el
acceso universal, se debera pramover las siguientes acciones

# Evitar jos estacionamientos en la via publica sobre las vialidades primarias y secundarias,
tanto para vehiculos, como para carga o descarga de personas o bienes, considerando
soluciones particulares, tacticas, ¥ progresivas,

» Ewitar los estacionamientas gratuitos sobre [a via publica. Para cuidar la armonia vecinal, los
estacionamientos en vialidades gue no sean consideradas vialidades locales deberan contar
con sistemas de control digitales, parquimetros, permisos vecinales, o ser prohibidos, pera
en ningun caso debera concesionarse espacios de estacionamiento vehicular especificos
de lavia publica, para ningan tipo de usuario.

# Los ingresos generados por dichos sistermas de control deberdn aportar a un Fondo o
Fideicomiso, de mantenimients o mejoramiento comunitaro, para asegurarn que sinvan de
apoye para mejoras de la misma comunidad en la gque se generan, ¥y que s utllicen como
inversidn en mejoras de espacio pablice, infraestructura y/o equipamiento, y no para deuda
a gasto corriente del Ayuntamiento,
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D la Resiliencia y la Infraestructura Verde

El municipio deberd planear acciones vy programar inversiones gue mejoren la resiliencia de la
ciudad, v favorezca la creacion de espacios publicos para |a vida comunitaria, para lo cual se deben
establecer en ¢l presente Programa y'o en programas sectonales relativos a la Resiliencia, al manejo
de Fonas de Alto Valor Amblental, la Cestion de Riesgos, v los Sistermnas de Parques v Areas Verdes,
lo siguients;

» Lo definicidn de tedas las zonas de alte valor ambiental o alto riesgo, no aptas para el
desarralle, o no urbanizables, en particular para aquelias ubicadas dentro de los limites de
crecimients del centro de poblacian,

& Las estrategias para la defimicion, ubicacidn, y financiamienta de ndcleos de espacios
publicos y equipamientos,

= LIna estrategia para la traza y diseno de un sistema interconectado de pargues, canadas,
CUBMCAs Y arroyos;

# Un calendaric de progresividad para la delimitacion v proteccidn de cuanda menes las
zonas de alto riesgo, o de altovalor ambiental;

& Laidentificacién de zonas aledanas a las zonas de alto valor ambiental yo alte nesgo
Los instrumentos para el financiamiento v [a calendarizacion de inversiones pricritarias,
¢ Lasestrategias de difusién, socializacién, y de participacién social

Con |a finalidad de evitar asentamientos en zonas de riesgo o en zonas de alte valor ambiental, y
para proteger el equilibric ecelégice en el centro de poblacidn, on 3 elaboracién de planes,
programasy estudios se deberdn considerar lineamientos de infraestructura verde para mitigar los
rigsgos v restaurar @ equilibrio ecolégico de tadas las Zonas de Conservacion No Urbanizable o No
Aptas.

Los equipamientos, infraestructura y mobiliario compatible con la infraestructura verde son
aguelies gue se utilizan para delirmitar, o recorrer, 2onas de alto valor ambiental o de alto riesgo, en
especial aguellos que no requieren de cimentaciones o movimentos de tierra significantes, @
incluyen los siguientes:
*  Senderos,
Guarniciones, y escalinatas;
Andadaores peatonales;
Malaecones,
Ciclo vias,
Miradores escénicos,
Restauracion de ruinas,
Mobiliario artistice o cultural de todo tipo;
Kioscos informativos,
Acueductos paisajisticos,

Paraevitar inundaciones en |a ciudad a medianc ¥ large plazo, se deberan incorporar elementos de
infraestructura verde en todos |65 espacios publicos, incluyendo parques, dreas verdes y calles, que
permitan retener, disminuir 1a velocidad y cosechar los primeres 3 centimetros de agua pluvial
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durante eventes de lluvia, dentro de la misma manzana o, fraccionamients, o. cuands menos.
dentro de su mismo barrio,

Del Diseno de Espacios Publicos y la Vida Comunitaria

En todos los espacios pablicos que pretendan ser considerados coma areas verdes deberd incluirss
desde su diseno, cuando menos los sigulentes aspectos ambientales, recreativos, culturales v
paisajisticos:

& Servicios ambientales, incluyende forestacian y reforestacian, para brindar sombra y reducir
los efectos de las islas de calor, cosecha de agua pluvial, retencion de agua de lluvias,
delirmitacidn fisica de laderas vulnerables. arroyes, v lagos, entre otros

& Servicios recreativos, incluyendo elementos de entretenimianto y convivencia, siempre con
alternativas que atiendan a diversos perfiles sociodemograficos, areas de juego v de
actividad fisica, espacios de convivencia, diversidn, entre otros

e Senicios culturales, procurada el fomento de la identidad y orgulla local, con monumentos
Ristdricos o arguecldgicos, Mmonurmentos, arte, espacios para MUsica, Museos, areas para
festivales o programas sociales, entre otros; v,

¢ Servicios paizajisticos ye arquitecténicos, gue inegren disefo del paisaje vial yo simetria
en todos los espacios, con arboles en linea, jardines decoratives, entradas icénicas, visias
centrales, mobiliario decorativo, kiosco central, colurmnas, muros werdes, entre otros,

Con la finalidad de formentar |a vida comunitaria, se deberan censiderar integrar al manos uno de
los sigulentes, de acuerds con su escala;

s Pargues metropelitancs yio bosgues nacignales;
# Un pargue de barrle por cada kilémetro cuadrada;

& Una calle principal, o "Main Street” en cada barrio, que premuava la actividad comercial
deservicios v la convivencia comunitaria.

» LUna plazuela vecinal o parques de bolsillo por cada fraceionarmiento;

9.2 Sistema Vial Propuesto

Se prapone una estructura urbana vial en el centro de poblacidn en donde se identificaran
vialldades existentes y propuestas tamando en cuenta el crecimiento de Tecate 2 20 afos Dentre
de ella se identifican 99 vialidades gue necesitan intervencién o construccidn, ya sea para unas
ciclovias, una calle completa, es decir, tomandeo en cuenta al peatdn, v otras formas de fransporte
na matorizade. S es corredor de transporte de carga en donde podria ser sin estar especificado
(baja media o pesada), carredor de transporte maygrmente publico o completamente plblice
como las vias férreas donde se tiene planteado el tren interurbanc Tijuana-Tecate vy Se propone
una vacacidn, con el ohjetivo de impulsar los proyectos que ancajen con ese tipe de uso.

Toemando encuenta el crecimiento de la ciudad se identificarcn las colonias con mayor necesidad
¥ 50 implementaron proyectos de intervencidn o creacidn para la conectividad con el restode la
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ciudad o dentro de |3 misma colonia, Creando puntos de arigen vy desting para vialidades
secundarnias que se desglicsen de las viahidades primarias y que asi desglose de |as secundarnias
vialidades terciarias que son las de menor jerarguia v seccion. Por lo gue tendran meneor flujo
vehicular. Las vialidades en zonas yva impactadas se identificaron pensando en una estrategia de
adecuacion progresista para fomentar la movilidad urbana sustentable. En donde no solo se
adaptardn carriles vehiculares sino banguetas v ciclovias gue conegten v trasladen a la poblacion

de forma segura.
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10 Zonificacion y Estrategia Normativa

10.1 Zonificacién Primaria de usos y destinos del suelo

La zanificacidn de los usos de suelo a nivel Primario serd establecida a traveés de la definician de
siete tipos de ronas de compatibilidad, basadas en el Transecto por Bamo, que contiens siete
niveles de intensidades permitidas para lograr:

1 La compatibilidad ge usgs de suelo, favoreciendo una ciudad mas cormpacta, densa y de
usgs mixtos €n Zonas aptas para ellg, gque propicie mayor cercania entre los uscs y
actividades de los habitantes, gue favorezcs la vida de comunitaria ¥ de barrig, el
emprendimientd local, las plantas activas, ¥ la caminabilidad, procurando de manera
prioritaria la seguridad y salud de las personas;

Z) Laimtensidad y densidad de suclo que mo genere alto impacte ambigntal ni extensién de
Ia huella urbana, en zonas donde log servicios son limitados, para lo cual se condicionara
su implementacion

1011 Zonificacion Primaria de las superficies por aptitud fisica v programa

Esta zonificacion no utiliza unidades territonales mas gue las resultantes de |a ocupacion real de
los usos del suelo v la aptitud fisica, Se compone de

o Mo Urbanizable, Indica las superficies donde ne podran permitirse autarizaciones de
edificacién o acciones de urbanizacion.

s  Urbanizable con aprovechamiento limitado, Fonas donde es factible la urbanizacion y
edificacién condicionadas o los estugics que especificamente establezcan las Normas y
disposiciones de uso de suelo

& Urbanizable concontrol. Zonas donde la urbanizacian y edificacion se aprecie con profuse
crecimients y por lo tanto requieren controles especiales.

# Urbanizado suburbano, Zonas donde la urbanizacién y edificacion se aprecie con profuso
crecimiento y por lo tanto requieren controles especiales.

e Urbanizacion en consolidacién. Zonas donde se debe promover la edificacion
urbanizacicn En casos de usos especiales, estaran condic:onados o Estudios de Impacto
Territorial Urbano wio Vial,

Asimisrma, consicera Ias siguiertes ctapas o priondades de desarrolio, mediane dreas
programadas para el desarrolle:

s Area Prograrmada para Desarrallo - Prioridad 1, donde se deberan establecer acciones de
plansacidn urbana y ampliacién de la cobertura de servicios y equipamientos, en el corto
plazo (2020-2025).

=« Arga Programada para Desarrollo - Prioridad 2., donde se deberan establecer acciones de
plancacidén urbana v amphacign de la cobertura de senicios ¥ equipa milEntas, en el
mediano plazo [2025-2030),

» Areas Mo Programadas, condicionadas para su coentrol urbano a un instrumento de
planeacidn, ya sea este uno perteneciente al Sisterna Estatal de Planeacién, un esguema
de planeacidn simplificada o un Estudic de Impacte Territarial. Se deberdn establecer
acciones de planeacidn urbana y ampliacitn de la cobenura de sernvicios y equipamientos.
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en el mediano plaze [2030-2040),

1012 Fonificacion Prirnaria de las superficies por vocacion del suelo

Esta consiste en las siguientes dreas de Transecto

« TO Area natural protegida, aguellas dende no existe drea urbana o de no aptas para el
desarrollo. Deberdn impulsarse programas y provectos de Consern/acion,

s T Aprovechamiento rural sustentable, aquellas donde existen actividades rurales o
primarias y se deben idear mecanismos de operacidn de los recursos naturales con
racionalidad, ideas para la restauracion ¢ la consenacion,

* T2 Rural & suburbanc Imitade, conde puede existic la wrbanizacién progresiva o
campestre, limitada por condiciones fisicas de suelo v de requernmiento de servicios y
egquipamientos

+« T3 Suburbano sustentable, donde se deberan planear zonas suburbanas con todos los
senvicios y equipamientos

+ T4 Urbano genérico, dende se permitiran las actividades tipicas de una ciudad media,

» TS5 Urbano central, aplicable al Centra Histdrico de la cludad.

10.2 Zonificacién Secundaria de usos y destinos del suelo

A partir de la Zonificacion Secundaria se detectan las dreas con las cuales reconocen los wsos v
destinos existentes, ¥ adernas serdn una referencia para el dictarmen de suelo, a traves de |a
lectura del mapa y posteriormente, la interpretacion de la matriz de compatibilidad.
Adicionalmente, se deberd verificar en especifico, de acuerdo a la actividad, las Normas para
regulacidn de bos usos del suelo por tipo de actividad, edificacién u accidn de urbanizacion.

Tabla 14. Matriz de compatibilidad genérica

R Hatural M‘:"”‘“"‘T = % | = x l.¢ % b ¥ o
| | !
MNaturady Reetringid - | c o |
([N Fastal i [ L C C [ I = c |

ReR L R - ca | 5| ea ea | ¢ c = o

|
2 - I
R-& Raaral Adecuado o o o (s ] o | 14 (= . g o]
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| Maturaly | o o
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&
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g.p [ Suburban | Resiringid | ., en |51 ea eh | e e e &
o ] &
Urbano y |
US-4 Sulburian Ao O [} o O O i [ | & ]
€ !
k| Ubano | eS| gh | oca | T ea e |le ¢ » ¢ )
| |
-4 Urbano Agies uado [n] O =] o o ™ C X o
! S A
Urbano
VT | i Apto o a | a o o c C . X o
c= A = Compatibla | e
Simbaologia O = Compatible Compatible condicionada par aptitoed -
condgicicnada fisica | cempativle
Teetringids por valar amblental
Restringico por valor patrirmonial Pasterkor  la revisidn de la cornpatibilicad se
BESTRRCCINES procederd a evaluar siexisten lmitantes al
R LOTE Restringido por spiaud fisicas deanrrollo pars deterrming: urs lactibbidad,
Resiringide pos resgo

Fuente. Elaboracidn propia.

Los usos gue asignados distribuidos en el centro de poblacion son
Tabla 15 Usos de suelo establecidos en zonificacion secundaria,

Incluye las actividades relacionadas con agricuitura, criay
cxplotacion de animales, aprovechamiento forestal, pesca,
| caza, asl como actividades mineras y extractivas. Se

| clasificard en:

| O Actividad primarta
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+ Bajo impacto
« Mediano impacto
| * Ao impacto

| Son las actividades que pert@ﬁr_en al sector terciario de
una ciudad, incluyendo toda Lipo de comercios al por
menor y por mayor (saho aquelios que son Usos Especiales),
venta, intercambio y distribucicn de bienes y senicios, 5e
clasificaran en:
| o Comercios y Servicios Barriales (baja intensidad)
s Comercios y Servicios Distritales v Urbanos [media
intensicad)
. *  Comerciay Servicios Regionales {alta intensidad)
Corres & a las areas protegidas por motivo de valor
D_Ei Eﬂrvﬂtlﬁiﬁ _gmbnem Patnmgmal: no '53“ Aptas para usos H'ItE'I'ISDrS\.
Superficies donde existen cuerpus naturales de aguay
04 | Cuerpo de agua escurrimientas intermitentes o permanentes, por lo gue
son no urbanizables y no edificables.
Destino del suelo donde circwla la peblacion, conectando
las manzanas y poligonos del Centro de Poblacion
El equipamiente urbano presta los servicios basicos a la
ciudadania y su evaluacian serd conforme a [as narmas
oficiales mexicanas, este Programa y narmatividad
aplicakle. Puede tener un impacto tarrial, distrital, urbano o
regional,
Se trata de los usas de ma;r«:-r complejidad, dificultad de
implementacion o riesgo. Su evaluacidn serd conforme a las
07 | Especial normas oficiales mexicanas, este Programa y normatividad
aplicable. Puede tener un impacto barrial, distrital, urbano ©
| reqional.
[Es el uso de suels donde habitan las personas Se clasificara
| an:

a2 | Comercio v servicios!
Reserva comercial

05 | Derecho de via

L = L. A -

Equipamiente / Reserva

A de equipamiento

Residencial rural o campestre
Residencial turistico, densidad baja
Hakitacional / Reserva Residencial o Habitacienal Urbano, densidad baja
08 | Habitacional / Reserva Residencial o Habkitacienal Urbano, densidad media
Habitacional Campestre » Residencial o Habitacional Urbang, densidad alta
« Residencial o Habitacional Urbang, densidad muy
alta o superior
s Residencial o Habitacional en modalidad de vivienda
progresna
Pernenece al sector secundario de una chudad. En estos
espacios existe manufactura, ensamblaje o transformacion
Industrial / Reserva de materias primas para ser suministradas a los comercios v
Industrial servicios, Se clasifica en:
+ Ligera o Bajo Riesgo
«  Mediana o Medio Riesgo

as
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+« Pesada o Alie Rlesgo

Z2onas donde existe o esta prevista la dotacidn de obras de
|infraestructura y senviclos urbanos, tales como obras de
10| Infraestructura ingenieria ol de suminisiro de agua, drenaje, electricidad,
telefonia, u otres. Pusde tener un impacto barrial, distrital,
urbane o regional.
Es la posible combinacian de mas de un uso u actividag,
I Mixto / ﬁgmw—u Mixta f siempre v cuando exista compatibilidad, Puede tratarse de
Reserva Mixta Campestre |reserva mixta urbana o campestre, [o cual condicionars el
uso, actividad ydensidad. ~— ]
Corresponde a las dreas gue pueden ser aprovechadas para
actividades humanas pero no pueden ser dotadas con
acciones de urbanizacidn intensas
Carresponde al drea de aplicacion de las Directrices

12 Recrealive y Ecoturismo /
Reserva Ecoturlstica

| Sujeto a Directrices

13} ML rurnloddi Dasariciic Generalesde Desarralle Urbana del Centre de Salud ¥y Zona
{ B R Hakbitacional Maclovio Herrera ¥ Tanama,
[ Corresponde a areas fuera de la reserva urbana que se han
T4 | Area no urbanizable determinado en la zonificacién primaria como "Mo
| Urbanizables”.
Corresponde a superficies y dreas que por pendiente,
Area restringida, edafologia, hidrografia u otro tipo de caracteristica fisica,
158  condicionada por aptitud | presentan retos para la urbanizacién y edificacién, por lo
fisica que salo podran ser aprovechadas para usos compatibles
| siempre y cuando cumplan las condiclonantes requernidas.

Fuente: Elaboracion propia

Sin cantravenir lo anterion, existirdn areas con Incentivos para crear Zonas Mistas, o cual mglhca
fue serd posible auterizar usos de suelo compatibles genéricos (asignados por Barric), slempre ¥
cuando;
+  Serespeten los lineamientos de Imagen Urbana, Densidad y las dermds normas aplicables.
e Setrate de usas habitacionales, asl Como Commrcios y Senicios uequinamiemos barriales.

« En caso de cualguier otro uso, siempre ¥ cuando se considere favorable mediante un
Estudio de Impacto Urbano, Vial wo Social,

Los incentivos para Zonas Mixtas presentan la siguiente distribucién para el centro de pobilacion:
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Tabla 16, Usos de suclo establecidas en zonificacidn secundaria

Cualguier uso de suelo comercial o de servicias
zerd factible de implementar, siempre y Cuanoco se
cumpian las condicionantes establecidas en caso
de haberlac |
Todos los corredores ecologicos privilegiardn la
dotacidn de dreas verdes, equipamiento, espacios
Ecoldgico 15306,894.17 | 153069 |pablicos y areas naturales abiertas o protegidas,
Cualguier otra accién compatible o condicionada
requiare Manifestacion de Impacto Ambiental,
Esta zona sera la principal receptora del
Fideicomise de Espacios Publicos y del recurso
gue pravenga de derechos de desarrollo. Cuando
e implementen densificaciones o

’ imensificaciones por compensacion, podrdn

| destinarse recursos U obras a este corredor.

Son corredores con vocacidn indusinial, por lo que
Industrial 541987275 54199 | seran compatibles con este uso siempre y cuando
se cumplan las condicionantes establecidas.

Se trata del corredor donde se preve la dotacian a

Comaercial GETEITSIS 68782

Estratégico Ric
Pargue

1530592252 | 153008

Tran .\ futura de un sistema de transparte metropalitans,
WA o 218035594 21804 | por la gue cualquier accion de urbanizacidn sobre
BN este corrador roquernird dictamen de traza vial v
| estudio de impacto vial

| Total 4508172053 | 450913

Fuente: Elaboracion propia.

Asimisme para la interpretacidn de una accidn como procedents o na en Dictamen de Uso de
Sueln, se debera leer la MATRIZ DE COMPATIBILIDAD ESPECIFICA [Anexe 1),

Esta matriz cuenta con las siguientes condicionantes
L | Estudio de Iirmmpacto Urbano.

2 Estudiao de Impacto Vial.

3 Estudio de Impacte social.

Ca Estudio de prevencidn de riesgos.

Co Factibilidad de servicios.

Ch Anuencla vecinal.

(o] Para determinar Ia compatibilidad, requaerira aplicar un criterio de andlisis de usos
compatibles en un radio de 50 m a la redenda; en case de asl determinarlo, la autoridad puedie
irmpaner cualguier otra Condicionante para determinar fa factibilidad,
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Esguema 1. Cetalle de interpretacion y aplicacitn deé la condicionante C7.
Manzana donde se
encuenira |a acciin
propuesta Criterie para determinacitn de la compatiniiidad
writre |3 aecitn propuesla ¥ ¢l site de analisis
Radio de influencia de la -
MO propuesta : l #
WEEIGR FOPIEATE St
A Sy_Manzanas con frente
L o cofindancia respecto
a la acchtn propueLts
Ustos dh suelo sufetes a andlisis de
cormpatibilidad con [a accidn proguesta,
son aquellas dentra del radio de

Influencia (50 m) de la accidn propuesta
Fuente: Elaboracidn proplia,
e Dictamen o aralisis de no ser 20na de rnesogo.
co Dicrtanen & analisizs de no afectacidén por declaratoria, moratoria o restriccidn.
CHr Dhetamen de congruencia de vialidad

10.2 Zonificacion de Densidades urbanas

Los barrios urbanos poseen una densidad promedio al 2020 de 283 habitames por vivienda,
miantras que, en drea rural, 2.42 habitamtes por vivienda. A partir de esto ¥ mediante un modelo
especial propuests, se propanen las densidades habitacionales brutas v postericrmente, netas,
|as cuales son las aplicables al control urbano.

Las densidades habitacionales propugstas para este PDUCP, independientermente de que se
consideren para vivienda unifamiliar & multifariliar, se clasificardn como sigue:

s« D1 Hasta 5viv/na (Meta).

* D2 Hasta 30 vivha [Neta).

« D3 Hasta 60 viviha (Meta)

e D& Hasta 20 wivina [Neta)

s D% Hasta 120 viviha (Meta),

+ D& Hasta 150 vivna (Neta).
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D7 Hasta 180 viv'ha (Neta)
D& Hasta 221 viviha (MNeta).
D49, Hasta 240 viviha (Neta).
D0, Hasta 270 viviha [Meta),

Tabla 7. Factibilidad directa de densidades, por barrio

= 0o et i g
D a0 viviha
3 D3 "~ B0 viviha =,
I0wvivina.
i o2 Un trama de corredar
corresponde a DD,
3 D4 90 vivha
& D 90 viwha
] (1] 120 viviha
8 D& 120 viviha
o (8]} 120 viviha
L) D 120 viviha
S0 D4 90 viv/ha
12 04 80 viviha
= g D2z | 20 viviha 3
14 D 90 viviha
5 D3 B0 viviha
6 D4 a0 viviha
7 D4 a0 viviha
s o3 &0 viviha
i) D a0 vivha
20 o3 &0 vivina
| D1 10 vin/ha
] Ds 120 viviha
23 (B} 10 winfha
24 (51 10 viviha
B ] DS T 20 viviea
26 [#] 10 wiviha
7 D3 &0 wiviha
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Mo urbanizable
28 e f:tr;i‘ e ?:?Ef e {campestra) f 10 viviha
hid en trame de carreder
) D3 60 viv/ha
Mo urbanizable
superficie definida en
3G At rmapa [campestre) [ 90
viviha el reste
Mo urbanizable
¥l i [campestre),
32 o D3 60 viv'ha
33 m 10 viv'ha
34 D3 &0 viviha
is | 03 &0 vivha
T 36 D2 30 viviha
37 5] 10 viviha 1
i Mo urbanizable
superficie definida en
| 38 i 0200 rnapa [campestre) /&0
| viviha el resto
39 P =] 10 viv'ha
40 ]| 10 wivfhias
T =N o\ 10 viv/ha
42 D3 GO vivha

Fuente: Elabaracion propia,

Es importante aclarar que el D10 es la medida maxima de densificacidn y gue ninguna accidn de
urbanizacién o edificacién podra scbrepasar esta medida. Cualguier medificacidn de la densidad
hacia arriba, implica una Dersificacidn por lo cual e5ta sujeta a las condiclonantes establecidas
an las normas, matrices e instrumentos correspondientes.

10.4 Zonificacion de Imagen Urbana

Este Programa reconoce las zonas establecidas en el Reglamento de Imagen Urbana dal
Municipio de Tecate, asi como las normas que ahi se establecen. Todas las acciones de
urbanizacion y edificacion estin condicionadas a respetar los lincamientos y normas que emanan
del Reglarmento. Adicionalmente, se deberd prormover la creacién de Lineamientos Especificos,
particularmente en la Zona « y 5 de acuerdo a la vocacion ¥ proyectos estralégicos que se
pretendan a future,
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S50 propone gue, s existe una pendiente de mas del 30% wo en una altura superior a los 800
metras sobre of nivel del mar en zonas no urbanizadas se prohiba cualguier acecidn de
urbanizacién, esto aplicable a todas las zonas del reglamento de imagen urbana, respecto a
alturas en edificios se buscara que no s sobrepasen los (imites ya establecidos por este
reglaments. Por lo que el COS y el CUS quedardn supeditados a lo anterior,

10.5 Normas de regulacién urbana

El presente programa establece las regulaciones de zonificacion v usos de suelo, gue deberdn
considerarse en todas las acciones de urban(Zacién y de censtruccion, Para ello, se establecen
divirsas instrumeantas normatives ¥ de control que faciliten su adecuada aplicacion.

1051 Mormas para regulacion de los usos del suelo por tipo de actividad, edificacion u accidn de
urbanizacion

Lasvariables empleadas para analizar la compatibilidad y factibilidad especifica de cada actividad
son los sigulentes: Imagen urbana de los barrics; Relaciones entre los barmios para conformar la
imagen urbana de la ciudad; Dindmica poblacional de los barrios; |dentificacion de necesidades,
comportamientos vy problemdticas de las dimensiones ambilental, social vy econdmica;
Interrelacion de las necesidades, campormamientos ¥y problematicas de los barrios; Dinadmica
territarial de los barrios: Caracieristicas culturales, histdricas, patrimoniales, de flora v fauna de los
barrios v de la cludad, Patron de crecimiento urbana; Estructura urbana de los barrios y de la
ciudad: Usos del sueln; Actividades econdmicas; Poblacién Econdrmicamente Activa; Actividades
no remuneradas; Conectividad, Infragstructura de Servicios, Dindmicas de la Tenencia del Suela;
Andlisis y Cobértura de equipamiente urbano y espacio pdblico; Aptitud por barrios, Analisis de
riesgos por vulnerabibidad por barrio,

A partir de estas variables, se analizan grupos de actividades de acuerdo a |2 clasificacion SCIAN
(Sistema de Clasificacidn de Industrias de Ameérica del More, 2018), La MATRIZ DE LINEAMIENTOS
¥ CRITERIGS DE EVALUACION [Anexo 2) serd el instruments de apayo para la evaluacidn de las
acciones, complementande aguello gue se desprenda de la Matriz de Compatibilidad Genérica y
la Matriz de Compatibilidad Especifica.

10.5.2 Narmas para edlculo v regulacian de la intensidad de ccupacion vy utilizacicn del suela

La superficie maxima de construccion permitida, tanto de ocupachon como de utilizacign, COS ¥
CUS, asi come de remetimiento en los predios serd la gue s¢ determing de acuerdo con el
Transecto Propuesto del Barrio donde se ubica,

En cualguier caso, el coeficiente de ocupacion del suelg [COS) para una edificacion se deberd
ajustar en el caso de wvialidades inadecuadas para su densificacidn. Para eilo, se estard a lo

siguiente:
1) Cuando la seccidn de calle en el T3, &5 menor a 15 m, se debera dejar un remetimiento de
I rmnetros,

2} Cuando la seccidn de calle en el T4, es menor a 22 m, se debera dejar un remetimiento
de 3 metros
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3] Cuando la seccidn de calle en el TS5, es menor a 28 m. se debera dejar un remetimicnto
de 3 metros,

4] Cuando se ubigue dentrode una vialidad primaria convialidad menor a 22 m, se deberd
dejar un remetimiento de 3 metros.

Cuando no existan estos inconvenientes, ¢l COS serd como maximo de 0.60 en Transecto Tl a T
come maxima de 080 en Trarsecto T4 ¥ TS El coeficiente de utilizacidn del suelo (CUS] por su
parte, serd @l resultado del COS multiplicads por el nimers de niveles que permita un lote a razon
de gue su altura no rebase los 178 motros el ancho dela vialidad prineipal a la que colinda Cuande
se desee incrementar estos pardmetros, sin que esto implique una modificacion al Programa ni
cambio de uso de suele serd aplicable un mecanismo de Intensificacidon donde se @valuaran
impactos urbanos ¥ @n casa de ser factible la edificacidn, podrd ser autarizada. Sl existen Planes
Maestros Urbanos, Planes Integrales de Mejoramianto Barrial o si se trata de un Distritos
Especiales de Impulss Econdmice, predominardn los parametros especificarnente disefados en
es108 instrumentos,

1053 OUras normas

En materia de edificacicnes y cajones de astacionamianto

Se debera construir con disefios inteligentes, que penmitan integrar con mayor flexibllidad usos
de suslo mistos por medio de la armeonia visual exterior de las edificaciones, con un disefio urbano
y arguitectdnico gue garantice un crecimiento, mejoramiento ¥ conse rvacién de barrics y
vecindarios mas seguros y carninables, y con mayeor [dentidad

Las regulacicnes basicas de construccion ademds de las contenidas en el Reglamento de
Edificaciones. el Reglamento de Imagen Urbana (ambos municipales) y las Mormas Técnicas
Camplementarias a la Ley de Desarrollo Urbano del Estade, seran:

1) Elalinearniento de lot edificies, en linea con la bangueta;

2} La ubicacién de los estacicnamientos debera procurarse se lleve a cabo en las partes
posteriores de [as edificaciones los accesos vehiculares a los predios sean
preferentermnente por callgjones de servicio, y no par vialidades principales o poblicas,
para brindar la maxima comodidad y disfrute enlos espacios pdblicos;

I} Plantas activas y

4) Los de cardcter arguitecténico que sefale el Reglamente de imagen Urbana, incluyendo,
colores, proporciones de ventana fachada y anuncios.

En lac zonas T2, suburbanas, la altura, el coeficiente de ocupacién del suelo, y los cajones de
estacionamiento podran estar dispuestos en los Programas Parcisles o Planes Maestras Urbancs
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11 Programacion de Lineas de Accion y Proyectos
1.1 Planes y Programas

Se enlistan los Planes, Programas y Estudios que requieran de inversicn para su elabaracion, ya
gue on su mayoria son acclones que pertenecen a instrurmentos que ya estdan publicadaos, por (o
gue se considera un factor importante el retomarlos. En total suman 31 acciones de este Tipo, Con
las caracteristicas que se definen en cada estrategia. Se requiere una inversion de 37.0 mde.
distribuidos segun la estrategia.

Tabla 18 Piogramas, Planes, Estudios y Dictdmenes. Estrategly: Densificacion ¥ Mezcls de Usos de Sualo

Elabovar Extudio para progeeetsl es sSpacios of Erec rmiefls p rmetealis de bos
beg desiiiins contros wrba il gl rrufCEs £R FIE|M|P|=
oEas Bihry y delomitar lot companentes para W ongangacian del sdaac e uicane seciones. b elelwlele
st oS, barnos o colomin y uredades veCinahes
(=l Elaborar un Programa de Brae R ENoG o Ul cormpatiblee ce FlE| M

Fusmrtm 1NPSL_ATHE B2

Tabla 18 Programas, Flanes, Estudios y Dictémenes. Estrategia; Regeneracion Urbana

BB Elahrachdn e o Bian bMassino de sgus potibhe, lcantaniliego y drrnajr phuvisl | e FlE| M
Actusizacin ¥ aplicocdr del Progrime Sectaral e Desasrolis Turlstico el |
pPas Bunlcicéo g8 FTecils = E|udy|F
[4{ e ] Elabaracidn de Plan Maestn del Corro ehico Tecate 2 ElW [PF|C
3 Programa parcial de Conurbackn Tecate-Tiuara, defirienda un rusms poligons rlel s
e e aphchcitn 1} [
HUPS Elgborachdn de eiludic de b 4 parques v stpasics pobboo e ElM|P|E
Drograma de pasticipacién chudedena; forblecirdo . plancacion pard o
RUPCH dpnsaratis eor ba comd nkdad K Fleym|Ple
Aciunlizacrsn dil Progiama parcial del Cuthummd, rcorporando |inedfrosnios de
ks Srigan urbana y wal e FIE(MIPIE
nos Cesarrollar wn Subprogiama  de poFrinigtrEcan  Of  wspocion  pulblicog cp E | w e
muriciphlas
Lim.lncq ]im.mum Pian Sectorial e Viawiedas del mynkcic=s de Tecats e FlE| ™

Euirtn IPLATER
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Tabla 20, Brogramas, Planes, Estudios v Dictdmenes. Estrategia; Recualificacidn del Territorio.

s Elmu:iv_nn @ Progridns 99 poguiscitn ¥ sprovechameento oo reseng torntonial o glElm
aEimnial

arend Crficinlncitn s ko lrnites mmunicipales y delegaoanaies op FlE| M

AP0 | Cinbl-4n a6l Salema ow IAfommackin Ceogrifics del municipis de Tecale op FlElm|[B €

T

0L mmmm el cataBlrg muJnicizal ¥ Programa meegral de certers jundica de b P elelwm
Elabaiad un plan mueectin para la defmicidn de jot nichal Turliloos gue permitan

RTEOS | diferenciar @ Tecate de othos destings turkbcos [Ecoturisma, de fecred, de sakid de cP FIE|{M|PE
oescansn, efr.]

HTROE | Flabarat i@surrsnitos para b conseracian de stplticy naturabes ce E |t |

BTROT | Imipulser Decloratorak dbe o de tmba de contginachon o pnotessdn oo FlE| ™

RTPOE | Impitsar Declaratorias de Sntes Palurihi pholig 0 o fursoscobn municipal P FIE|™

Tipnis INFLADLE

Tabla 71 Programas; Flancs, Estudies v Dictamenes. Estrategia; Gestign Integral de Riesgos de Desastres ¥
Hesilioncia.

Gla | Cremarrollar dn Progrems pemanente o Eoavend iin de incendios forestales o EJEM|®]L
07 | Elsbsarechin del Aflss dé Rissged paia & muncipo de Tecste {n] FlE|#M|Pmr|C
LS Elabarscan de estudic ge perfil di resiliencia, sl como planes y progrardas gus -] Fl|E|™|F)C
tusyiLe A die du0o b
Peal2ar BRGGlD, NvAstigecain y Capes tacidn ar materis ce prabeccidn civil e e elmlele
R Perfi e Pewdwncia

Fuscls LA

Pagina 75 de 133



26 de octubre de 2021. PERIODICO OFICIAL Pagina 85

Programa de Besarmolia Urbans del Caentro do Peblacion de Tecate, B C. 20202040

Tabla 22. Programas, Planes, Estudics y Dictdmenes. Estrategiac Accidn ante ¢ Cambia Chmatico

ceom Euu:-mn el Pran Irqegral oo 4ol idkad Libars Sustentable paen of Murnicinio oe e Fleda e be
Elaborackin ge Estudo pasa proyectio de embalses para caplaceln de sguas
Crong i bl it} ElE|m
oo Elaboracan de Exludio v proyects de embaes con sgues ressduslos 11l na s an elelwm
W BT phen N B Fecargs del marte frpdtico
Elaboracan de un Frograrms oo Ressras ecoldgices. proteccon, fossurecdn ¥ &
Coong S0 cha I Bl : ce FlE| M c
L -:':plﬁul-r::-ﬂn dol Programa de Ordersmioro Ecoiegicn parn of municpio de Tecate en rle|m
SO | Dhaberieion el Ban parcisl det Ris Tezate s “-3'3: BEA elelmie]c
COPOT | Elabaracdn ded P o wistentabibaan hidnica e FlE]M

Fomrsa medLAGEM

1.2 Proyectos Estratégicos

Al igual que en el anterior listado, a continuacion, se presentan las acciones enfocadas en los
proyectos a desarroilar en espacios publices enfocados en Infraestructura, Equipamiento y Areas
Maturales; también se estan considerands proyectos gue implican regeneracidn de
infracstructura Yy egquipamienta al mismo tiempo; asi como los proyectos metropalitanos,
gstimadas dentro de la 2ona de conurbacidn, Tijuana-Tecate. Con un total de 67 acciones y una
Inwersidn de 50652 mdp, al igual todas éstas, estan ligacas a las particularidades de cada
estrategia. Como se puede observar, en este rubwe fa estrategia que mas acciones contempla es
la de Regeneracion Urbana con 80 acciones, las cuales representan el 55,07% del total que se
presentan, ya que atiende &l mejoramienta ¥ la rehabilitacién del equipamiento y la
infragstruetura urbana basica

Cabe sefalar que eéxisten proyectos gue aun no tienen una wbicacidn exacta para su
implementacion por lo que aparecen en |a ubicacion coma S4; pero se estan tomando en cuenta
debido al déficit existente de esos elemenios,

Tabla 23, Doras y Proyedtos de Espacio Poblico con furcién de Infraestructura: Estrategla: Reganeracidn
Urbana

Desamolis piogectos de waslidsdes eiraegichs pars B construccsdn de puentes
wiliCigda i sole ¢ autopitta de cuata Touana-Mascall
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FUNE | Cresdadm OF MBFDS SR LR ik on I 200 Haral L E |

BURS | Construccion da Bhed £ Gandul o cavstors Mo 3 (Erssnaca) 2 72, FIC)M
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Tabla 24, Obras de Espacio Poblico con funcién de Infraestructura. Estrategia Accidn ante el Cambio

Clirmdtico.

7, N, 18,7
_76.34,47

CON | Lievar b cabo ol major Amientouthano para la gana del fo Tecae
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cea dichisaliaciin ¥ commperrantacktn de la demarcstian el Bio Tecate y sus afluariet en ln
FF s uianE Ton W conatruceiSn B8 BaTded o 'as dreas donde pon inaxistonies

cod  Jimpk vhacstn de un Salema oe T vig Irfssrnodal [=:) FlE| M
Farrin IMELADER

Tebla 25 Obras de Espacio PUblico con funsisn de Equipamiento. Estrategia: Regeneracn Urbana

BJED Dar contanuidad o fes teabacos Infegrates del plan mbeatia Tecate Pusbls Mig'es 3 FIEIm| P | C
Construccitn di inf sestuctiuna y #qupamasls B la realzacion de scthidades
RuEoE TUFlLiCD: ICTEs v il FlEqM
FUFOL | Comstrucckon de wn ceriro de cermer Teriasy wap i b1 FlEim| k| <
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BUEDE | Conshiuccicn da un Mercado y cenbing e dibesini s munipal By Fleimle|c!
s Arrpliscdi y meshsirizacion cel actual sitio de erete TFOALENED on. Lo 20N W DA e o glEbulnle
I i
BUEDR | inctalacien del £ruse frentesize feeroviang e el boee di Jon B 20 E|Ejm}iP
AUEGS | Preyeero ¥ corstruccifin ae malipusnes en la cudsd y en cabiteras LN Dakes om FlElmlP
BUED Conaliucciin die um kutea O¢ Historia de Tecate > ElE[m|P]E
RUEN | Donstruccion de una Cimien CF-Rasphal en 2ona beste de L crdsd & ElE m c
»
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wuRiG | CAanificar et (e instalacionss de equipamiontn exisientes BATM L Segurida - ol i &
Ciudadana =
Migjoramignis de as nstalaciones de equipsmientc de la estaodn o Sl SRLALESART
Ly ity b oeidn chal 3 FIE| ™
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Tabia 26 Cbias de Espacio Publico eon funcisn de Equiparients, Estrategqa Accién ante el Cambic Climatice,

FTLG b pementacian de Peigue “El Carreo” b1} (] M|P|E

BTCOE Elaboracicn o ampiermeriacian dil provecto del Rio Pagun |pamyue Beal) 7‘$“'EEH'HE'H F i,': Ml c
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Tabla 28, Obras de Ezpacio Bablico con funcién de Infraestructura v Equipamiento. Estrategia: Regeneracian
Urbana
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Tabla 70, Obras de Espacic Publico con funcidn de Equipamiento Metropolitang, Estrategia; Regeneracicn
Urbana.

RUFERATY Coutsuction die Contosi di ABMIE Mstopaitans 54 FELM | P
[T e CasnaLies e de Basmo T Mecropolitars A FlE|M P
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Fumrin INCLADES

11.3 Proyectos Estratégicos Comunitarios

D esta categoria de proyecios ya se tiene alguna referencia y de alguna manara ya se han estado
trabajando, suman en total 46 acciones por un mento de 76335 mdp.

Tatds 30 Proyectos Comunilarios en espacios publicos con funcién de Egquipamiento. Estrategia
Regeneracian Urbana.

RUCT | Construccitn de un Mitadsr an e Cotonla Exteban Cantd ] F | EJLi# |ic

Armpliaten y Ferrode s it del comgleje del Centre Cutbural Tacate, con la CraEcIon
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11.4 Proyectos Estratégicos de Impacto de fomento a la Inversion
Privada

Estos provectos han sido considerados de inclusidn al PDUCE por suimpacta territarial urbana y
econdmico. Se eSPera que, con eslas acciones Se activen o mejoren zonas estratégicas de Tecate.
Su impulso deberd ser principalmente por las agencias ¥ ofganismos de la sociedad civil y
agrupaciones empresariales, para lo cual el INPLADEM Brindard la asesorfa necesaria y podra
ofrecer servicios gue se requieran para su correcta ejecucian. En total suman 11 acciones.

Tabla 33 Desarrollos Privados. Estrategia; Densficacion v Mezcia de Uses de Sueio,
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11.5 Acciones prioritarias

Finalmente, se realizé un compendio de las propuestas estratégicas eon mayor mencion en los
diferentes instrumentos analizados, en total se manifiestan 13 proyectos, los cuales son
considerados a realizarse a coroy mediano plazo.

N51 Planes y pregramas

Modernizacian del catastro runicipal y Programa (ntegral de certeza juridica de |a tierra

Come parte de los trabajos propuestos, se plantea fa digitalizacién del catastro municipal, esto
ayudara a consultar informacién de una manera aficiente para los usuarios ¥ el gobierno, crear
mecanismos eficientes en el proceso de cobranza del impuesto predial dande como resultade
wna mejor recaudacidn, Ademdas, acortar los procesos de solicitudes ante la Direccion de
Administracion Urbana al terer un facil acceso a la informacion requerida,
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Llevar a cabo la regulanzacidén de fa tenencia de la tierra v el uso de suelo, brindando certeza
juridica de la tierra a propietarios, planteands un programa que brinde bases para que las
personas dentro del centra de poblacidn puedan acceder a un thulo que les dé la certeza sobre
sus predics; la actualizacion del catastre coadyuva en este proceso gracias a tener un registro
preciso de personas propietarias.

Elaboracion del Atlas de Riesgos para el municipio de Tecate

Para nuestro municipio es indispensable contar con aste instrumento para prevenin, 851 como dar
atencion a los desastres ocurridos; facilitando a las autoridades la informacion respectiva a la
Iocalizacidn y simulacian de desastres que se pudieran generar, especificar los riesgos, niveles de
ocurrencia y simular los efectos esperados ante cada contingencia. Esta infarrmacion es de gran
utilidad en la Instrumentacion de politicas publicas que permitan una Mmejor gestidn ante los
ricsgos

Los fendmencs considerados como “agente perturbador”. pueden generar adversidades e
impactar en la comunidad, estos pueden ser de origen natural en las gue se encuentran los de
tipo gecldgice, hidrometeoroldgico, quimicos, sanitarios y los de origen antropogénico.

Los fenomencs geoldgicos consideran; terrermotos, deslizamientos de terreno, colapso de suelos
que puedan originar deslaves: los hundimientos v agrietamientos v 1a erosisn,

Desafortunadaments, nuestio municipio se ubica dentro de la zona de influencia de la falla de
San Andrés, registrando una gran actividad sismica. Ademads, uno de los factares mas importantes
que ha surgido en los ultimos anos es gue hay poblacidn gue habita en dreas urbanizadas con
una deficiente conectividad dificuitando el access a estas localidades.

Elaboracion del Plan integral de Movilidad Urbana Sustentable para el Municipio de Tecate,
{PIMUS)

Cantar con un documento maestro donde se plantee la solucidn de una mejor conectinidad vial,
peatonal, asi como de accesibilidad universal, gue cumpla con las exigenclas del municipio en el
que se determinen los criterics para la generacidn de politicas pibicas a corto, mediano v large
plaze, que incluya a todos los actores que s¢ maovilizan, aprovechondo v adaptando |a capacidad
vial actual donde se integren nuevos proyectos que contemplen las diversidades de la poblacian,
buscande en todo momento reducic las desigualdades sociales y alcanzar & bienestar y
sustentabilidad del municipio. Con la elaboracidn de este estudio =8 creardn estrategias
necesarfas para dar solucidn a los probleras del medio ambiente y movilidad que existen en el
municipio de Tecate, proporcionando asi mejor calidad y servicio en transporte, vialidades, rutas
peatonales, etc, ayudando en la economia de las familias al acortar los tiempos y mejorar las
formas para su traslads de un lugar a otro.

Elaboracidn del Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el municipio de Tecate, [POEL]

El Ordenarniento Ecalégico se define como &l instrumento de politica ambiental cuyo objeto es
regular el use del suelo v las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccidn del
ambiente, la preservacién ¥y el aprovechamiento scstenible de los recursos naturales, a partir del
analisis de [as tendencias de deteriors y las potenciaiidades de aprovechamiento de los mismos
(Ley General de Equilibrio Ecoldgico v Proteccidn al aimbiente, Articulo 3, Fracc. XX,

El ordenamiento tiene como proposito principal orientar la planeacion del desarrolle. Para ello,
integra vy adecua enfoques;, mitedes v procedimientes que permiten traducir las politicas de
desarrollo en acciones concretas para resolver |as problematicas especificas gue expenimenta el
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territaria. En este sentide, ef ordenamiento debe ser visto coma un instrumento para el formento
de| desarrollo de actividades productivas mas convEnIENTES, ¥ NO COMa un instrumento de
control, En dado caso, se trata de revertir, recuperar y regrientar el desarrallo mas adecuada para
el municipio,

152 Proyectos de infrasstructura

Provecto de mejora de |as instalaciones del Palacio Municipal, digitalizacidn y en su caso futura
reubicacion

Las actuales instalaciones del Palacio Municipal, tante ¢l equipamiento, como la infragstrectura,
ya son insuficientes v obsoletas. Con el pasar de los afos, en las administeaciones municipales se
ha tenide la necesidad de crear nuevas dependencias para confarmar un gobierno eficiente. Por
este molive se reguiere mayor capacidad de atencién a la cludadania ofreciendo un servicio
eficiente, eficaz v digno en instalaciones que solventen las necesidades de las dreas anexados. Se
requiere la ampliacién de espacios para la instalacién de todas las direcciones que componen el
Ayuntarmients, y asi evitar que se renten edificios externos, contribuyenda a mejorar la economia
de cada administracion, evitando acrecentar las deudas v problemas legales. Debido a lo reducido
del predio, se prapone la construccion de una estructura de 2 niveles arriba de lo existente; asi
como la adecuacian de instalaciones seguras, renovacién de tuberfa de drenaje sanitario,
instalaciones eléctricas e implementacidn de un alevador

Ampliacién y modernizacion del actual sitio de cruce fronterizo en la zona Urbana de la ciudad.

La cludad de Tecate empieza a cobrar una impartancia econdmica al consolidarse la region
Metropalitana Tijuana-Tecate-Playas de Resarite, per lo gue se ha incrementado
considerablemente el namere de personas que diariamente cruzan hacia Estados Unidos a
trabajar, ¢l Incremento en los cruces comerciales por el desarrolle industrial que ce esta
desplegando en esta ciudad, Ia ademas con la consolidacion de sitios recreativos y de interes en
la regidn, asi como la visita a farniliares gue viven en Tecate los fines de semana es cuando el
turismo estadounidense requiere cruzar par este municipio, asi come wecatenses gue van a las
compras hacia el pafs vecing tambien se hace necesaria

N.53 Proyectos de equipamiento
Seguimiento al Plan Maestro Tecate Pueblo Magico

Dar continuidad a los trabajos integrales que contempla el plan maestro propuesto, para la
promocion del desarrcllo turistico ¥ econdmico de la ciudad de Tecate, mediante el
mejoramiento de |3 imagen urbana, preservando el paisaje natural ¥ edificado, orientado al
turismo v dotando de una mejor infragstructura y equipamiento urbano al centro tradicional de
la ciudad, realizacion de actividades, propuesta de productos turisticos, etc. Dentro de este
instrumento se plantean obras y proyectes prioritarios gue se enfocan en el mejoramiento ¥
moedernizacién de la infragstruciura, construccion de wvialidades y banguetas, reforestacion,
peatonalizacion de calles. rescate de edifiches histérices, generar espacics de encuentro,
regulacidn de anuncios publicitarios, y reemplazo de elementos de sefalética e implermentacian
de dispositives y senalética para la accesibilidad universal a espacios publicos. Todo este logrado
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con la implementacion de normas, prayectos e instrumentos existentes para el poligens, ligando
a los apartados generales del Reglamento de Imagen Urbana.
Froyecto de Gestidn de residuss sélides urbanos del municipio de Tecate, B.C,

Fara cumplir con un models de cludad sustentable, se pretende establecer un medelo de sistermna
de recaleccidn de residuos sdlides, que tome en cuenta las caracteristicas del municipio,
considerando las condiciones demagraficas, geograficas, econamicas v la estructura vial de la
ciudad. La finalidad principal, s mejorar el servicio actual para contar con una ciudad limpia,
mediante un sistermna efective que consista en la recoleccidn eficionte, tratamiento, transparte,
almacenamiento, manejo de residucs y disposicidn fimal. Esto incluye la construccion de una
planta segregadora de residuos sélidos urbanos, centras de transferencias y centros de reciclaje
conrtralades: desarrollar un programa integral para una eficiente recoleccion de basura, asi como
la implementacién de programas de reciclaje.

Establecer el preceso meladolégico de analisis de sitios, a fin de obtener diversas localizaciones
que permitan a los usuarics evitar los costos excesivos dal transporte de los residucs generados
par grandes distancias de recorride, asi como evitar que se generen 105 impactes urbanos v
ambientales de dichas actividades, gue finalmente nos lleve a prescindir de la practica de la
disposicidn final en rellenes sanitarics, e impulsar la generacion de alternativas camo sitios de
acoplo vy centros de transferencia para la cormércializacidn de subproductos #laboradas con
residuds solidos urbanos

N53. Proyvectos de equipamiento metropaolitano

Construccion de un Bastro TIF Metropolitano

Cebido a gue la ciudad de Tecate se encuentra dentro de la zana matropolitana junte con Tijuana
v Playas de Rosarito; &5 de suma impertancia el contar can unas instalacienes de este tpo, gue
podrd dar servicio eficiente de sacrificio de animales, el greceso de envasade, empacado ¥
refrigerado de fos mismos a |05 tres rmunicipios.

Un rastra Tipo Inspeccién Federal, es simbala de calidad e inctuidad de los alimentos que el
consurnidor adquirita, Tiene por obietive orincigal ¢l abastecer al consumider carnes de buana
calidad y un tratamiento sanitario en perfectas condiciones.

Implementacion de un Sisterna de Tren ligero hacia la ciudad de Tijuana

Para hacer mas eficiente la movilidad de 1a eludadania de Tecate y Tliuana gue realiza actividades
diarias entre estas dos ciudades, se prepone 13 implementacion de un sisterna de tren ligera
utilizando las vias del FFCC existentes. La principal metaes hacer del transporte paklico un medio
segure, sustentable y accesible para todos, gue atienda las necesidades econdmicas y saludables
de los usuanos,

Se tiene contemplado dar seguimiento al proyecto de tren interurbanc que se niciara en la
ciudad de Tljuana, gue en su primera etapa cuenta con un recorrido de 45 minutos, alo largo de
2741 km, llegando hasta la colonia Maclovio Rojas; a partir de esa estacion se empezaria 1a
segunda etapa hacia la ciudad de Tecate pasando por diferentes puntos gstratégicos de esla
ciudad, siendo uno de ellos la antigua estacién de pasajercs del FFCC, que igualmente se propone
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su rehabilitacion completa. Con este proyecto se gjecutardn acciones de reordenamiento de rutas
de autobuses v taxis, mejorando el servicio, mejorar la infraestructiura vial y disminuie la emisidn
de gases contaminantes. Este es un proyecto integral, ya que se construirdn estaciones de tipo
Intermodal, donde los usuarios podran hacer uso de diferentes medios de transporte,

.54, Proyectos comunitanos

Ampliacian ¥ remodelacion de las instalaciones del complejo del Centro Cultural Tecate, con la
creacién del Instituto de Arte y Cultura

El centro cultural, mejor conocido como CECUTED, suele ser un punto de encuentro entre  |a
comunidad tecatense, lugar donde se reune para llevar a cabo talleres de artes plasticas, danza y
miusica; asi come la exposicidn de artistas plasticos locales; lo gue conlleva a conservar las
tradiciones, desarrollarlas o aprenderias con actimdades culturales que incluyen la participacion
de toda la familia, Un espacio donde nifios, jdvenss y aduitos cantan, bailan y dibujan. Por lo que
se requiere de la ampliacion del complajo, abriendo la visual del paisaje con espacios ablertos y
dignes. El arte en la educacion, por meadio de la educacian artistica se contribuye al desarrallo
Integral ¥ plena de los nifos y jdvenes.

Construccion de Albergue para mujeres, sus hijos e hijas victimas de violencia

Asegurar que las mujeres victimas de vielencia, cuenten con un espacio de proteccion, que les
ofrezea la seguridad vy elementos para rehacer su vida con apoyos gubernarmental en cnﬁ]untc— caon
ascciaciones civiles, Se planea la construccian de un sitio que ofrezca los espacios requendoss
para prestar servicios de hospedaje, alimentacion, vestido y calzado a las mujeres ¥ a sus hijos ¢
hijas, que hansdo victimas de violencia intrafamiliar. Brindarles una atencicn integral, mediante
un conjunte de servicios psicoldgicos, educative, medico, legal v trabajo social proporcionados
por personal especializado, de manera gratuita; asi como capacitacion para el desempenc de
alguna actividad laboral y bolsa de trabajo

1154, Elaboracidn del Prograrma Parcial y Plan maestre urbano del Rio Tecate “Rio Pargue”

Debemos considerar al rio como el gje esencial de desarrolio sustentable de |a ciudad de Tecale.
desde su identidad, su conexidn al entorns ¥ su papel principal come sitic de convivencia
ciudadana donde se desarrcllen diversas actividades proplas de nuestra comunidad. La
participacidn ciudadana e institucional, el enfoque multidisciplinario, la respansabilidad social y
la innovacion seran claves para abordar el proceso de transformacion y empoderamiento con
bondades gue el rio cfrece a la ciudad. El objetivo es mirar al Rio Tecate coma simbolo iconico de
la ciudad.

Blanteands una riguresa planificacian urbaniztica ¥ ambiental, es factible impulsar actuaciones
de planificacidn y transformacién socio-econdmica, en nuestra ciudad integrada a su rio.

El proyecto del Rio Tecate inicia en al cruce de la linea divisania con Estados Unidos, ahl se ubica
al km Q+00; v termina on of km 17+950, justo donde se propone la construccion del embalse
Rancho La Puerta,
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Los trabajos requeridos para llevar a cabo un plan 5on analizar [6s documentos preévios existentes
integrar zonas de demarcacion, implementar recursos hidriulicos, construccidn de vias de
comunicacion coma vialidades, puentes vehiculares y peatonales, demarcacidn del o y sus
afluentes en [a zona urbana con la construccion de bordos en las dreas donde son inexistentes,

implementar drea verdes, comerciales, deportivas v culturales,
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12  Instrumentos

La instrurmentacién conforma un componente medular de todo Programa, ya gue incluye los
instrumentos administrativos, juridicos, de financiamiento v operacién v tedos aquellos gue
deben hacer posible su gjecucidn, conternplando procedimientos, sistemas, medios ¥ recursos
que permitan llevar a cabo lo establecide en este Programa, tales cemo de gestidn,
administracién, canalizacidn de recursos al Municipie, participacicn ciudadana, entre otros que
permitan |a realizacion de las acciones

Instrumentos Normativos y de Control: aguellos que tienen cardcter vinculante v obligatorio, o de
asistencia a autorizaciones, pues se derivan de la Ley. Reglamentos vy Mormas, invalucran en si las
estrategias de ordenmarmients v control. Agul se mencionan los instiumentos de planeacion
urbana comwencionales y simplificados, la evaluacikon de impacios y demas figuras de asistencia
a los permisos, licencias, concesiones v demas figuras juridicas derivadas de las disposiciones
legales ¥ reglamentarias en las que el Ayuntamiento tiene injerencia

Instrurmnentos de Financiamiento: aguellos gue producirdn los recursos econdmicos requeridos
para ejecutar las accienes establecidas er el presente Pregrama.

Instrumentos de Cestion, Femento vy Administracion: agquellos que consisten en la creacion,
mejoramiento o simglificacion de instancias y procescs administralives y guberpnamenitales, para
poder aplicar el Prograrma.

Instrurnentos de participacion democratica, transparencia, evaluacion y monitores: aguellos que
facilitan el acceso a la informacién, incluyendo la del presente Pragrama, a la ciudadania, ¥ que
posibilitan la organizacién comunitaria para su adecuada implementacian, asl como aguelios
necesarios para evaluar el cumplimiento de las metas, objetivos vy acciones establecidos en los
pragramas.

12.1 Instrumentos normativos y de control
1210 Dictamen de Congruencia de |a Traza Urbana para Urbanizaciones

La urbanizacian, fraccionamienta. transmisién o incorporacién al desarrollo urbano de predios
efidales o comunales debera contar con el dictamen de congruencia con los programas de
desarrolla urbano, particularmente con el Sistema Vial Propuesta en dichos programas, emitide
por el Instituto de Planezacion del Desarrollo Municipal de Tecate [INELADE M),

Para la obtencion del dictarmen, el interesado deberd incluir

+ Tiulo de propiedad del inmueble,;

& Acreditar la personalidad del representante legal,

& Anteprovects de integracion vial urbana que deberd contener;

+ Plano de iocalizacion y ubicacion en el contexto inmediato con la distancia y ublcacion de
areas urbanizada y vias de comunicacion existentes de acceso al predio;

# Plana topogrifico georreferenciado con el poligono de les Iimites de propiedad con su
cuadro de construceian, curvas de nivel a cada metre, con sus infragstructuras existentes;
z. Dimensionamiento de |otes, manzanas, mMmanzanas wrbanas o supermanzanas; d
Distribucion inicial de los usos de suelo, eriterios de disedo geométrico de las vialidades
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precisando secciones, sentidas, trazo v jerarquias, criterios de localizacién de las cesiones
para resefvas, equipamients, areas verdes, criterios sobre técnicas de infraestructura
verde y afectaciones

* En su casg, estudio hidrolagico y drenaje pluvial del sector, cuyo gasto obtenide bajo la
consideracién de una cuenca urbanizada para un periodo de retorno de 25 anos, acatando
las disposiciones que para tal efecto establecen los programasy la normathidad aplicable,

& En su caso, estudio de impacto vial, en el casa de desarrollas inmobiliarios gque asi lo
requieran de acuerde a este Programa vy a la normatividad aplicabile,

Curante la presentacion de la informacion para que INPLADEM emita este dictamen, podran
aceptarse modificaciones al Sisterna Vial Propuesio v proponerse alternativas de traza que no
alteren ol funcionamients planificado en dichos Programas, emitiéndose las respectivas medidas
de mitigacidn, compensacien o estableciéndose acuerdos, compromisos y Qarantias

1212 Programas de Gestion Integral de Riesge

La gestion de riesgos debe considerarse como prioridad en malteria de desarrollo urbano, par o
gue |z resiliencia v prevencion de riesgos en el uso del temitorio, debe contar con medidas
estrictas de planificacion en el disefo v construccidn del equipamiento e infraestructuras bisicas
urbanas, asi como para reducir la vulnerabilidad de la poblacian en riesgo, tanto en las zonas de
alto riesgo, no urbanizables, come an las zonas de riesga medio o baje, urbanizablas,

Para la Cestidn Integral en Zonas de Riesgo, que si sean consideradas como urbanizables, se
deberan incluir estrategias para la prevencidn y el uso racional del suelo, slempre aseguiando gue
no se ocupen Fonas de alta riesgo, la reubicacion de las asentamientos hurmanos que se
encuentran ya en riesqo, de ser posible por medio de la generacion de alternativas de vivienda
dentro de [os misrmos poligonos comprendidos en los programas parciales en cuestion, por lo
cual se deberan considerar previsiones financieras y operativas adicionales para la recuperacidn,

En los pregramas de gesticn integral de riesgos, sa debera

s Eztablecor las medidas para prevenie y mitigar los nesgos en los asentamientos humanos
y prescribirse gue en 1as zonas que se determinen coma de alto riesge, selo podran tener
un uso, desting o aprovechamiento compatible con tal determinacién y conforme a los
estudios de riesgo correspondientes, en ningun casa se permitird alojar o construir
infragstructura o equipamientos, o vivienda de cualguier LUpo en dichas zonas.

& Incluir medidas y mecanismos para asegurar & conocimients ciudadano de su eventual
situacidn de riego, asi como las medidas de prevencian que deben adoptar,

« Definir los casos en que deba realizarse estudios de prevencion de riesgos, ademads de las
sefaladas enal articulo 87 de la Ley Ceneral,

Deberan realizarse ias modificaciones necesarias a los planes y programas de desarralio urbang
municipal, pars que las zonas consideradas como de alto riesgo, o no mitigable, se clasifiguen
come no urbanizables o con usos compatibles con dicha condicidn,
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1213 Declaratorias de usos y destinos, Declaraterias de emergencia y Moratorias

Fs indispensable que para que existan mecanismos de proteccion de las zonas que por su
naturaleza requieren &l establecimiente de contral del uso y el desting del suelo, para lo cual, se
promoverd la implementacién de varios instrumentos de contencién y gestion de riesgo, lales
como declaraterias y moratonias segon sea el caso, Estas figuras devienen de |as facultades gue
la CPEUM otorga 2 los municipios en gestidn de riesgoes o en la identificacion de zonas de valor
ambiental

Declarataria de emeargencia

La declaratoria de ermergencia esta establecida en las leyes y reglamentos de Frateccion Civil,
sperando en el campo de actuacion del Sistema Estatal y Municipal de Proteccion Civil. Una vez
smitida una declaratoria, se pucden acceder a recursos pablices para contener la ermesgencia,
asimisrmoermitir disposicicnes de caracter urgente que modifiguen el funcignarmiento normal de
la administracion publica municipal, Incluyerdo moratorias, asl come |a instruccion — por parte
del Ayuntamients también - para formular declaratorias de usos y destinas del suelo,

Moratoria

La rmoratonia es un procedimiento sumnarisime y temporal declarado par el Ayuntamienio
mediante acuerdo de cabildo que impide el desarralle de acciones de urbanizacion o cdificacion,
as| cualguiera de sus autorizaciones, en tanto se estudia una area determinada, susceptible de
declaratoria, una vez debidamente estudiada se emite la declarateria de conseracion; asimisma
es aplicable en casos de inminente riesgo a la poklacion, impidiendo cualquier autorizacion por
Principia Precautornio

Las moratorias serdn establecidas por el Cabilde y podran extenderse hasta por tres anos.
Pasterior a ello podrn caducar o renovarse. Asimismo, podrin sbrogarse previo estudic
justificative. El precedimiento puntual para su implementacién serd establecido en &l
Reglaments de Desarrelle Urbaneo, Zonificacion yf LIsos de Suals,

Ceclaratoria de usos y destinos del suela

La declaratoria de usos y destinos del suelo es el medio por el cual el Ayunta rmients mediante
procedimients establecide en la Ley de Desarrollo Urbano de Estado de Baja Califarnia, una vez
contando con los estudios necesarios que justifiguen la accien, liritara los usos vy deéstinos del
cuslo en un area delerminada y propondra una estrategia programatica y narrnativa de
consemnacion, Esto no limita la propiedad de quien la ostenie, pero condiciona sUS USDS
dependiends lo que arrojen los estudios y lo que emita la declaratornia, La declaratoria ademas
aparejara un Plan de Manejo. de conservacion o de gestion integral de riesgos seglin sea el caso

12 4. Programas Parciales de Mejoramiento Urbana

Eotos e llevardn a cabo con base en 1o establecids en |3 Ley de Desarrcllo Urbano del Estado de
Haja California ¥ s realizardn en zonas ya urbanizadas. A Su vez deberan origntarse al redisedfio o
mejoramients de espacies plblices, infraestructura y equipamientos, asl como para la
programacion de inversiones, considerando la resillencia, la movilidad urbana sustentable v o
fammento a la vida comunitaria.
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Los pregramas parciales de mejoramiento deberan incluir;

& El reconocimiento de las estrategias definidas para la red de vialidades imtraurbanas,
cuando correspondan.

* L3 identificacion de areas de altc valor ambiental o alto riesgo, vy el ciseno de
equiparnientos e infraestructura verde.

* La ubicacién de al menos un "centro de barro” gue incluya un pargue, drea verde o
andador peatonal, para €l formento de la wida comunitaria, de al menes 1 hectarea, y
cuando sea posible, de 2 hectireas.

« La definicién de nuevos disenos vales ¥ normatividad para calles completas, en
cumplimiento con los lineamientos para [a movilldad urbana sustentable y para la vida
comunitaria establecidos en el presente programa, con énfasis en: principalmente en
ampliacion de banquetas y cruceros seguros, asl como en las reglas para el uso v la
administracion de [a via pdblica,

» Una estrategia de pregresividad de espacios pablicos, permitiende |3 definicion de
diversas etapas para la dotacion o mejoramiento de infragstructura v para la adecuacicn
de banquetas, ciclovias, y carriles o mobiliario.

#» La definician de acciones de urbanisma tactico, o actividades de intervencion urbana
temporales, para el rediseno progresivo de cada espacio.

= La definicion de proyectos especificos, con propuestas conceptuales, y costos
aproximados.

» La calendarizacion de prioridades de inversion.

= La definicién de mecanismos de financiamiento para la construccién y el mantenimiento
de la infraestructura ¥ los equipamicnios,

» Procurar el desarrollo de un proceso de participacian social efectiva durante la elabaracian
del Prograrma Parclal,

Les Programas Parciales de Mejoramiento Urbamo deberan enfecar su planeacion en el
mejoramiento de espacios plblicos y equipamientes, ¥ en su caso, podran definir regulaciones
de construccion par medio de “Sman Codes”, para la regulacicn de elementos de arquitectura,
caracteristicas de alineamisnto, rermetimiento, o de imagen urbana, entre otros, asi como
linearmientos de convivencia vecinal, ¥ de niveles de impactos permitidos, de ruidos, luces,
anuncios, entre otros, pero no del tamafio o uso interno de los mismos.

El instrurnento de planeacidn simplificada alternative a estos Programas, es el Plan Integral de
Mejoramiento Barrial.

1215 Pregramas Parciales de Conservacion

Estos deberan orientarse a la proteccion de zonas de alto riesgo, preservacidon de zonas de alto
valor ambiental, histérico o cultural, gue permita integrar a cada una de estas 7onas No
urbanizables elementos de espacio plblico, con infraestructura verde ¥y equipamientos
compatibies, para el fernento de la recreacitn v 1a vida comunitaria, asi como para la preteccion
de lgs elementos ambientales en cuestion, y la delimitacian fisica, que la parrmita proteger contra
desarrolla ne apto.

Los Brogramas Parciales de Conservacién pedran incarperar un poligene aledafio de desarrollo
inmabiliaric, con el fin de darle acceso 3l entorng urbano de cada una de estas Zonas_ y posibilidad
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de financiar la construccion y el mantenimiento de la infraestructura verde i los equipamientos
de las areas no urbanizables comprendidas dentro del programa

Los prograrmas de conservacion podran ser para:

s La Preseryacién de Zonas de Valor Ambiental

» La Proleccién de areas que requieren de una Gestion Integral de Riesgos, y

s La Conservacidn de Fonas deValor Histdrico a Cultural

s  Paraidentificar las zonas de alto valor ambiental, asi como para las dreas que requicren de
una gestion Integral de riesgos, se deberdn incarporar las caracteristicas especificas de la
zona v las medidas de proteccidn de los recursos naturales tratandose de 2ona de valor
ambiental o emitir simultanearnente la Declaratoria de area Natural Protegida Municipal
y tratdndose de zonas de riesgo, las medidas de mitigacion que establezean los estudios
de riesgo respectivos y el Atlas de Riesgo, que deben considerar al menos las siguientes:

» Zonas con declaratoria de desastres naturales,
Lechos de rios, arroyos, escurrimientos, lagos, vasos reguladores de agua, presas,
barrancas, laderas peligrosas;

# Fallas geoldaicas,

& Ruinas de dermumbes;

s Aluviores maturales recientes, profundos o superficiales, o tado tipo de rélleno artificial #n
barrancos

» Terrenos sobre hidratados que al llcuar o abatir su nivel freatico, puedan perder su
capacidad de carga; o terrenes inestables, con fallas geoldgicas y evidentes asentamigntos
diferenciales,

s Zonas con poros naturales o arificiales, cavernas, minas o terrencs con potenciales

prablemas de hundimiento o alta compresibilidad

Zonas de presenacion ecoldgica;

Areas Maturales Protegidas.

Bancos de materiales, o de extraccidn minera;

Zonas de recarga hidraulica

Fonas con relieve muy accidentado o con pendiente mayor al 35%,

Fonas por encima de la cota méxima de factibilidad de dotacion de agua potable o

cualguisrotra rona sin factibilidad de intreduccion de servicios.

- & B 8 8 8

Para las zonas de conservacidn histérica o cultural:

s Edificios histdricos, plazas histdricas, enire olros,
s Inmuebles o zonas con valor histdrico o cultural, y
& Sitios arqueclégicos, ruinas, monumentos, entre otros

Er la elaboracion del programa parcial de consenvacion, se deberd considerar lo siguiente:

e Definir claramente las zonas no wurbanizables, que estardn sujetas al disefio de
infraestructura verde o equipamientes compatibles, v que deberin semvir como espacios
pliblicos de las comunidades aledanas,

®  Integrar los terrenos que se encuentren alrededor de estes espacios, ¥ generar estrategias
gue permitan integrar un desarrolle inmobiliario adecuado en la zona,

# Definir “Smart Codes" para la construccién de edificlos comprendides dentro del paligons
wo para el mobiliario v arquitectura de fos espacios publicos de [a 7ona;

» Fn su caso, definir las normas especificas para la densidad v los usos de suelo del espacie
edificable, con base en los usos predominantes v en Ias politicas necesarias para |
consenacidn de |a zona;
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= Emitir las Declaratorias municipales de Arcas Naturales Protegidas con la categoria de
Zenas de conservacién ecoldgica municipales para las zonas de alto valor ambiental v |a
elabaracién del Plan de Manejo correspondiente.

Estos Programas podrin ser articulades en congruencia con Declaratornas, Moratorias © Planes
de Manejo.

Actualments se cusnta con un Programa Parcial de Conservacicn del Cuchuma, el eual podra
continuar de ser aplicado y solamente en disposiciones dende aquél contravenga al Programa
de Desarrello Urbano del Centro de Foblacién de Tecate, predominara éste Oltirmo por ser de mis
reciente actualizacién. Asimismo, serd necesario actualizar dicho Programa Parcial de
Conservacion del Cuchuma y crear el Programa Parcial de Conservacidn de tramos selectos del
Rio Tecate *Rio Pargue”

1216 Programas Parciales de Crecimiento

Los programas parciales de crecimiento seran el instrumento orientads a la planeacicn de
espacios publicos a escala de barrio en cada una de las zonas de crecimiente, y deberan definir 12
traza, ubkcacian ¥ diseno de calles, parques, equipamientocs e infraestructiura verde de las dreas
reservadas para la expansion de la cludad y deberdn delimitarse con base en la red de vialidades
primarias ¥ en elementos naturales importanies establecidos en los programas sectoriales
correspondiantes.

Los programas parciales de crecimiento, para la integracion urbana, deberan contener lo
sigulente;

= La delimitacién de la zona que comprende;

* El reconocimiento de |a ubicacién de vialidades primarias, y sUS caracteristicas, qua se
deberdn integrar al proyecto;

* La identificacion de dreas de alto valor ambiental o alto riesga, su maneo y disefios
conceptuales de infraestructura verde correspondientes,

* Una estrategia de progresividad de disefo y construccidn de espacios plblicos y
vialidades, permitiendo etapas para la urbanizacian y para la adecuacion de tamafos de
carriles, banguetas, ¥ mobiliario,

¢ L2 definicion de mecanismaos de financiamiento para la construcoidn y &l rmantenimiento
de la infraestructura o equipamientos, incluyendo cesiones en especie para el fondo de
suelo, eontribuciones especiales por mejora, u otros instrumentos fiscales.

12.).7. Programa Parcial Cormunitario

El programa parcial comunitano, s el que se realiza dentro de las ronas de caracteristicas
simitares como las colonias o barrias determinados dentro de un centro de poblacion, v dentra
del cual se proponen estrategias de aprovechamiento de los predios localizados en la zona v que
presentan caracteristicas homogéneas entre ellos, dentrs de estos programas es de wvital
impartancia la participacidn y ace ptacion ciudadana 1218 Programas Sectoriales

Los Prograrmas Sectoriales de Desarrclio Urbano se refieren a las acciones especificas, en materia
de vivienda, aprovechamienta integral de os recursos naturales en la vivienda, infraestructura,
vialidad y transporte, equipamiente urbang, ardenamiento acolégice, proteccidn ambiental,
reservas territoriales, imagen urbana, patrimonio artistico v cultural, prevencidn v atencidn de
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emergencias urbanas, antre otres, que requieran realizarse, en un centro de poblacion o una
parte de éste. En particular, e municipio debera precurar el impulso de programas o estrategias
que permitan la definicién de acciones respecto a la movilidad sustentable, fa resiliencia y
prevencion de riesgos, ¥ la creacion de sistermas de espacios plblices el formento del tejide social
y la vida comunitaria

1219 Instrumentos de planeacion simplificada y de evaluacion de proyectos

Pian maestro urbano

Este Instrumento contendrd las estrateglas, proyecios y acciones necesarias para realizar la
intervencion urbana dentro de una zona especifica determinada a detalle, dentro del territorio, y
gue se hacen necesarias para &l mejaramiente y desarrollo de la 2ena en el dmbito gue se deses
imervenir y atender, y deberd contener cuande menes el objetive, estrategias, cartera de
proyectos. y etapas de implementacidn para lograr el ordenamiento del drea a intervenir.

Dicha plan maestro urbano también pedra emitin lineamientos especiales relacionades con la
intensidad y utilizacién del suels, pero no podrd ser limitative mas alla de o gue establezca este
Programa en materia de densidades o compatibilidad de usos de suelo,

Todo fraccionarmiento, desarralle en regimen de condominic y canjunte urbanc superior 3 10,000
metros cuadrados de extensidn estard sujeta a un Plan maestio urbano gue tenga la opinion
favarable del Instituto de Planeacidn del Desarrollo Municipal de Tecate (INPLADEM), la cual sera
requisito previe a gue el Ayuntamiento emita cualquier auterizacion

Flan integral de mejorarniento integral

Este instrurnento sera aplicable sobre barrios habitades dentro del drea de aplicacion del
Programa y dentro de les que se detectan necesidades basicas de servicios, equipamientd @
Infragstructura. Tambidn se podrd aplhicar en aguellos en los que se trabaje en conjunte con los
habitantes, con la finalidad de reestructurar y mejorar la zona sobre la gue se propone el
Fmgrar'na.

Podran ser promovidos por particulares o por cualguier nivel de gobierno, cuandao exista el interés
de intervenir espacios publieos, Toda obra de Infraestructura o en materia de espacio publico que
no esté conmtemplada en este Programa, podrd ser sustentada en un Plan integral de
mejoramiento barrial para su autorizacién y gestion,

Estudics de impacto territorial urbano

Este estudio. tamblén llamado estudio de impacto urbano, se debera presentar cuando se
pretenda realizar una accidn de urbanizacidn o preyecto de edificacién que directarmente esté
condicionada a su elabaracién, o para sustentar cualguier modificacidn al Programa, por lo que
aqui s& presentaran los diferentes impactos negativos o pasitives que la obra o accion pueda
tener dentro de la zona, asi como, de ser factible, las recamendaciones para mitigar los efectos
regativos que se pudieran causar.
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Estos seran evaluades por el Instituto de Planeacidn del Desarrollo Municipal (INPLADEM] y
cerviran de antecedente para las determinacienes que haga el gabierns municipal en materia de
usos dé suelo.

Estudios de impacto territorial vial

También podra ser nombradeo estudio de impacto vial, o estudio de Impacto en la mewilid ad. En
@ste se estudian y determinan los impactes que sobre las vialidades aledafias a un nuevo
desarrollo o proyecto de gran impacto se pudieran presentar, asi como a las modalidades de
transporte. Una vez identificados los impactos se proponen las rmedidas de mitigacion para gue
el proyects en cuestidn no impacte de manera negativa de la movilidad en la zona.

Asi como los de impacto urbana, estos estudios serdn evaluades por el Institute de Planeacion
del Desarrallo Municipal (INPLADEM) para los casos que asi se determinen por el Programa y |a
normatividad aplicable.

Estudio de impacto amblental

El estudio de impacto ambiental se requiere para determinar las acciones necesarias gue
mitiguen, compensan, reduzcan, eliminen, prevengan o impidan que una obra o accidn ccasione
deteriars al entarno natural, por lo gue dentrs de este se contendran las medidas necesarias para
mitigar y disminuir los impactos al medio ambiente que se pudieran ocasionar. Su elaboracién y
evaluacian se sujetard a lo establecido en la nermatividad ambiental aplicable.

Directrices generales de desarrollo

Estas seran implernentadas en areas determinadas por su impartancia de crecimientce que nc
cuenten con un programa de desarrclle urbane o lineamientos especificos, y dentro de la que se
establecers |3 estructura urbana de la zona para estar en posibilidades de tomar las decisiones
par parte de la autoridad para las diferentes autorizaciones que pudieran impactar la zona.

Estas directrices generales de desarrollo serdn turnadas a la Comisicn Coordinadorade Desarrollo
Urbano para su emisién de dictamen de congruencia en las términcs que establece la Ley de
Desarrolio Urbano del Estado de Baja California,

12170, Regulaciones de Construccion y del Espacio Edificable

Para la regulacién de la construccion, en particular ded espacio edificable, se deberd actualizar el
Reglamenio de Edificaciones del Municipic de Tecate y ol Reglamento de Imagen Urbana del
Municiplo Tecate, para Que sea enfocado particularmente en la definicidn de regulaciones
indispensables para la seguridad de les edificaciones, asli comao en la calidad de-los disefos v
materiales requeridos para las obras o infraestructuras publicas,

Asimismo, los reglamentos relacionades a Ia construccién deberan ewitar |a imposicién de
cajones minimos de estacionamiento, asi coma de tamafios minimos de lotes o de construccion,
de manera gue se evite privilegiar el uso del autorndwil, wio el encarecimienta artificial de fa
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vivienda social, en particular aquella que le puede brindar una alternativa de vivienda legal a todas
aquellas farmilias actualmente expulsadas a la legalidad o a las periferias.

121N Cadigos de Diseno Inteligente [Smart Codes), Zonificacian y ¢l Transacto

La ronificacién secundaria, de usos v destinos de suelo, se deberd establecer a traves de la
definicién de seis tipos de zonas de compatibilidad, basadas en ¢l Transecto, favoreciendo una
ciudad més compacta, densa y de uses Mixtos, Que prepicie mayor cercania entre los ysos v
actividades de los habitantes, que favorezca Il vida de comunitaria ¥y de barrio, el
ermprendimiento local, las plantas astivas, la carminabilidad, y mayor seguridad y salud de las
PETSONas

Para ello, cada zona de la ciudad se deberd catalogar entre una de siete categorias de
intensidades de mezclas v densidades permitidas, basadas en una de |as siete categorias del
Transecto, gue se clasifican de la siguiente manera;

s TE Matural

TZ: Rural

T3 Suburbano

T4 Urbanc genérico o barrial
T5: Urbano central

Te: Distritos especiales

LN B B B

Agimisrmo, se deberd privilegiar o use de requlaciones de la forma de las edificaciones, v para el
paisaje urbano, para garantizar armonia visual, ¥y una sana convivencia, por medio de
lineamientos urbanos y arquitectdnicos especificas.

En particular, se deberan reqular caracteristicas de alineamiento, de remetimientao, y de imagen
urbana, respecta a la fachada de los edificios, entre otros, asi coma lineamientos respecta a
diferentes controles de impactos parmitides de los edificios hacia el espacio pdblico, de ruidos,
luces, anuncios, entie otros, pero no del tamafo o uso interno de los edificios

12172 Reglamento de Desarralla Urbane, Zonificacién y Uses de Suelo del Municipio de Tacate

Este cuerpa normativo complementard al Pregrama, estableclendo bases juridicas que ayudaran
en su proceso de implementacion en ¢l Centro de Poblacidn de Tecate y en jos otros centros de
poblacidn gue se consideren; este instrumento contemplard normas de control de los usos
destings del suelo gue fueron desarrollados en el Prograrna, la evaluacidn de les impactos,
registro de peritos y el establecimients de procedimientos especiales en ternas de desarrolio
urbano.

12113, Reglamento de Fraccionamientos del Municipio de Tecate

Debido a que Tecate £5ta experimentando procesos de urbanizacidn informal acelerados, es
importante reconocer que No es posible seguir cperands dnicamente dentre del marco de
referencia que affece e Reglamento de Fraccisnamientos del Estado de Baja California, por lo
cual se hace necesaria la creacidn de uno rnunicipal,
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En dicho Reglamento, deberan considerarse tipolegias existentes y nuevas de fraccionamiento,
para hacer un traje a lo medida de 1a oferta y demanda inmobiliaria que ya esta profundarments
enraizada en el territorio tecatense,

En este Programa, se reconoceridn: desarrollos o conjuntas en regimen de condominio siempre ¥
cuando ne excedan 10,000 metros cuadrados de ocupacion del suelo; desarrollos en modalidad
de comunidades campestres, [as cuales tendran regulaciones especiales que permitan una
mayor autonomia y gestidén en la dotacién interna de servicios, 13s amenidades, los
equipamientos urbanas y las circulaciones viales - salve para los casoes que demande |a adecuada
dotacicn del servdcio de sequridad ciudadana, bomberss, proteccign civil y procuracion de
Justicia; los fraccionamientos de vivienda social o pregresiva, descritos en un instruments mas
adelante; y los fraccionamientos y conjuntos mixtos gue combinen mas de un uso de sueld de
compatibilidad permitida o condicionada

12114 Prograrma de Ordenamiento Ecoldgico Latal

Comn se ha jdentificads en el capitulo Programdtics, es imperante realizar este Programa de
Ordenamienta Ecoldgico Local [POEL] en fos términos gue establece la Ley. por ser un
instrurnenta que favorecera la consénvacion del territoréo natural, el ordenado aprovechamiento
de los recursos, la sana convivencia entreé actividades humanas por sectof economica ¥ en
general, una mayer capacidad de gestidn ante el reto del Cambio Climatico,

12115 Plan de Manejo

Este instrumento estd pravisio en las leyes ambientales y tiene |3 finalidad de discfiar, tal cual un
Plan maestro urbang, las accicnes a implementarse con fines de conservacion, preservacion o
restauracion del egquilibrio ecologico en una rona determinada. Seran indispensables para
gcompanar las declaratorias de usos y destinos del suelo y también sardn Un instrumento idaneo
para implernentar las estrateglas establecidas en los Programas PFarciales de Conservacion,
aungue también pueden derivar de Planes Maestras Urbanos, Planes Integrales de Mejoramienta
Barrial o cualguier otro instrumente de planeacian, de planeacion simplificaca o de evaluacion
de impactos territoriales

12116, Certificado de Derechos Adquirides

Can la anuencia medlante firmas mancormunadas de las autoridades involucradas, un particular
podrd cbiener un Certificade de Derechos Adguirides, e cual consiste en una constancia
mediante oficio donde se reconece que previamente contaba con una autorizacian municipal, 13
cual debe ser cerciorada de que en su mements fue obtenida legalmente, para noverse afectado
par una nueva dispasicidn gue contenga este Programa o los que le deriver.

Este Certificado no eximira al particular de presentar los requisitos gue sean necesarios para
cumplir con la nermatividad de cuatquier orden o nivel, ni podrd exentario de presentar estudios
de impacte territorial cuande asise requicra, y deberd saguir todos los procedimientos que estén
establecidos en la Ley.
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La emision de un Certificado de Derechos Adguirides por parte de [as autoridades no implicard
una modificacion a este Proagrama, siempre ¥ cuando cuente con la anuencia del Instituto ge
Planeaciin del Desarrollo Municipal de Tecate [INPLADEM],

12.2 Instrumentos de financiamiento
1221, Célculo de Costos y Sestenibilidad Financiera de Fraceionamientos y Barrios

Para garantizar un desarrollo sostenible, el municipio deberd definir procedimientos y sistemas
para calcular gl impacte presupuestal resultante de la prestacidn de servicios piblicos, para
cuando mengs presupuestar €l coste del mantenimiento y la prestacidn de servicios de agua,
drenaje, recoleccion de basura, seguridad, alurnbradao, limpieza, |ardineria, ¥ bacheo, por cada
sector, barrio, colonla o fraccionamiente de la ciudad, asi como de cada nueve desarmolio
inmobiliario, para lo cual debera definir mecanismos. partidas o cobros que utilizord para
cubrirles, en el tiermpo, tendente a la sostenibilidad y autosuficiencia financiera de cada zona de
la ciudad.

Los desarralios inmabiliarios de acceso restringide deberan cubrir los costos ge servicios gue el
propio condominio demande para su carfecta operacion, seguridad ¥y mantenimiento de sus
imstalaciones; pudiendo en aquellas casos en que su disefio lp permita, prestar la autoridad
municipal los servicios de agua y drenaje, recoleccion de basura y alumbrado pablico, mediame
convenio de concertacion gue s¢ suscriba con las dependencias y entidades correspondientes
encargadas de dichos servicios,

122 2. Fondos Especiales de nueva creacion

Fordos Vecinales y de Desarrclio Comunitarnio

Bara la sostenibilidad financlera de cada sector, o comunidad, el municipio deberd establecer
fondas sectorizados que deberdn ser manejados con maxima transparencia, y poder identificar
con claridad aguellas comunidades cuyas aportaciones propias no son suficiente para ia
prestacion de servicios basices y ¢l mantenimiento de espacios publices e infraestructuras, para
poder asi crear fondos de desarrolle comunitario gue permitan subsidiar a esas comunidades,
tendente a reducir su necesidad de subsidio en ¢l tiempo

Fara los fondos vecinales, se deberan considerar;

* Parguimetros

impuestos prediales

Cobros por usa de espacios publicos
Impuestes especiales al comercio
Cargas por congestion

Entre otros

LI B B

Los fondes wecinales podrdn, involucrar la participacién ciudadana, como con el uso de
presupuestos paricipativos.
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Fondo de Mejaramiento Urbano

Para la sostenibilidad financiera necesaria para la adecuacién de espacies pd blicos @
infraestructura, en particular en aguellas Zonas con mayoer demanda de densificacion o desarrollo,
el Ayuntamiente deberd establecer los fondos o partidas necesarias, considerands comae fuente
de financiamienteo las contribuciones por mejora, la adquisician de derechos de desarrollo, entre
otros fondos

El Fonda de Mejoramients Urbano serd establecido en el Fresupuesto de Ingresas y de Egresos
del Ayuntamiento de manera anual, pudiendao ser gjecutado a Lravés delsector central, instancias
paramunicipales o mediante convenios de colaberacién con entidades del sector plblico

12.2.3. Adguisicién de derechos de desarrollo

La adquisicidn, eempra-venta y transferencia de derechos de desarrollo existen en el pais desde
hacia varios afios, tepiendo como referente reciente Tijuana. Miontras que en ocasiores el
instruments ha tenido complicaciones para su implementacion debidoa la resistencia del sector
inmobiliarie v la desconfianza generada por los cambios de peliticas para su aplicacion, o el
destino de los recursas recaudadaos, para €l municipio de Tecate se preseénta como Una gran
oportunidad si se hace una distincidn clara entre sus tipologias, mismas que se descripen a
continuacian, Para su aplicacion, debera elaborarse un gstudio de impacta territorial urbano,

Par cormnpensacidn y mitigacion de impactos

Coro punto de partids, aquelias obras en las que sea necesario elaborar un astudio de impacts
temitorial {urbano, vial u o] para poder aplicarse, adquiriran el derecho a implementarse
siempre y cuande compensen de manefa directa los Impactos que produciran, para o cual
afreceran al Ayuntamiento medidas de mitigacion, garamtiasy aportaciones en especie mediante
la adecuacién del espacio publice, I3 infraestiuctura, la movilidad o cualgquier otro Sistema
afectade, canferme s un plan de trabajo establecido en el estudio de IMpacto territarial y en su
caso, en algln instruments mediante el cual se definan Paligonos de Actuacion

Por commpra-venta

Para el caso de acclones de urbanizacion a edificacion que impliguen Densificaciones o
intensificaciones, asi como procedimientos que impliguen cambics de Uso de suelo'y con elio,
modificaciorn al Programa, podran definirse &n los reglamentos correspondientes y an la Ley de
Ingresos del Municiple de Tecate, un sistema de eobros para autorizar dichas Densificaciones o
intensificaciones. Este sistema debera privilegior gue come minimo se destine el 60% de los
fondos obtenidos para cbras de mejoramiento en el barrio donde se llewds a cabo dicha accion de
edificacion o urbanizacion, ¥ comeo minime el 15% a trobajos relacionados con planeacion,
estudios v provectas de las mismas Los diversos fideicomisos que Se proponen, asi comd
entidades paramunicipales, serdn las Onicas recapioras de 25108 FECUrsos, implicando que coma
maximo el 25% de los recursos sean retenides por el Ayuntarniento para ser etiguetados en los
programas de beneficio social que considere.

Paging 101 de 133




26 de octubre de 2021. PERIODICO OFICIAL Pagina 111

Pragrarma de Desarrolie Urbano del Centro de Poblacion de Tecate, B G FO20-204 0

For transferencia

La transferencia de derechos implicara que [as dreas donde existan su perficies de suela con Uso
Restringido a la Urbanizacian, asi comio cualquier area sujeta a declaratoria de CoNsevacion, Usos
y destinos del suels, o cualquier instruments gue o ecta blezca, podran no obstante sor emisoras
de derecha de desarrollo, conforme a la Zonificacion de Densidades por Factibilidad Directa que
establezca el Programa, mediante un mecanismo de tra nsaceion a ser definids en ¢ Reglamento
de Desarrolle Urbane, Zonificacién y Uso de Suelo que se propanga,

12.2.4, Fideicomisa del Suelo

El Ayurntamients deberd constituir un fideicomise pd blico para la administracion de recursos y
bienes aportados por &l geblerms municipal y los desarrolladores inmobiliaries, con el fin de
adaulrir suele destinado a la liberacién de derechos de via y a la creacion de nucleos de parques
yequiparmientos, para la conforrnacian de barrios.

L anterior, can el fin de garantizar espacios piblicos de calidad y definir [a rmiejar localizacion y
dimensiones de los equipamientos colectives de interes plblico o social encada unidad territarial
en relacién con la cultura, convivencia, recreacion, deporte, y zonas verdes destinadas a pargues
plazas v jardines, entre olros.

Eete Fideicamiss del Suela serd un instrumento auxiliar de la Oficialia Mayor y la Tesoreria y podra
colabarar estrechamente con el Instituto para la Promocion del Desa rrolle Urbano de Tecate
(INPRODEUR).

12.2 5. Recuperacian de Inversiones y Contribuciones por Mejora

Para garantizar fa aplicacién de mecanismos financleros ¥ fiscales que permitan que o5 Costas
dela ejecucién ointroduccidn de infraestructura primaria, servicios basicos, otrasobras y acciones
de interds piblico urbane se carguen de manera preferents alos qua se benefician directamenté
de los mismos asi como aquelles que desincentiven la exisiencia de predios vacantes ¥
subutilizados que tengan cobertura de infraestructura y servicios. Para dicho efecto, se debera
realizar la valuaeisn de los predios antes de la ejecucidn o introduccion de las infraestructuras,
para calcular los incrementos del valor del suelo sujetos a irmposicion fiscal

La Ley de Urbanizacidn del Estade de Baja California establece mecanismas similares, tales como
la Captacitn de Plusvalias,

El Ayuntamiente deberd percibir contribuciones especiales por mejoras de |as personas fisicas o
rhorales, propietarias o poseedoras, de los inmuebles gue reciban un beneficio directo por 1as
abras rroncales o que se encuentien ubicados dentre del drea de impacto derivado irversicnes
de eonstruccion o mejoramiento de vialidades o eguipamientos gque tendran un impacto
significante en el valor inmobiliarie de dicha zona

Este instrumento deberd ser aplicade coordinadamaents por las autoridades y particulares
inveducrades, con el apoyo de especialistas de valuacion, impacto urbana, iMmpacto econsmico e
impacto sccial
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1226, Poligonos de Actuacion

El Ayuntamiento podrd declarar, o promover, poligonos para el desarrolle o aprovechamiento
prioritario o estratégice de inmuebles, para el desarrolio delos terrenos baldios intraurbanos y los
dela pariferia inmediata, bajo el esquemna de sisternas de actuacidn publica o privada, de acuerds
a los objetivos previstos en dichos instrumentos.

Los actos de aprovechamients urbano doboran llevarse a cabo tanto por las autoridades come
por los propietarios v poseedores del suelo cenforme a tales declaratorias o promoeciones. Los
mecanismos de adguisicidn directa podran ser de derecho piblico o privado o mediante
enajenacion en subasta publica del suelc, para los casos en que los propietarios ng tengan
capacidad o se nisguen a ejecutar las acciones urbanisticas sefaladas en los plazos establecidos,
asegurando el desarrello delos proyectos

Para regular estes peligonos de actuacidn, el INPLADEM, o los particulares, podran impulsar la
creacién de Planes Maestros Urbanos, Planes Integrales de Mejoramiento Barrial u otros
jmstrumentos. En este esquerna tamblén podran participar iniciativas vecinales y ciudadanas, o
de grandes propietarios,

12.2.7. Célculs v Ugo del Impuesto Predial y otras Apsrtacionss

Fara garantizar un desarrollo sostenible, el Ayuntamiente deberd utilizar el caleulo del impuesto
predial con base en el costo total de prestacion de servicios y de mantenimients de dicha zona.

Para esto, se apoyara de este Programa v de los andlisis gue anualreante se realicen de los barrios
y/o de las unidades vecinales, los cuales podran ser propuestos como 2onas homoganeas para
definir los valores catastrales. Dicha informacién debera pubticarse de manera transparenta para
el escrutinio pOblico v la prevencion de actos de corrupcidn relacionadas con el desarrollc urbano
& inmobiliario

En los analisis, en dade casc gque esto resulle en un Incremento desproporcionada, o no
consensuado porla comunidad, aun cuando ello representara una rmejara significante en la zena,
el Ayuntarniento debera establecer les mecanismos financieros, partidas o fondos que podrd usar
de subsidio, y que permita una transician gradual en el tlempo hacia la sestenibilidad financiera
o autosuficlencia, y sobre todo, una mejorar calidad de servicios pdblicos, para tedos los sectores
de la ciudad.

1228 Dispositivas de control de la via pdblica

Para desalentar ¢l use del automavil, ¥ de actividades gque obstruyen la meavilidad peatonal y el
acceso universal, y para garantizar que los costos de Infraestructura sean cubiertos por quienes
lox  utilizan directamente, se deberd modernizar @l sistema de administracidn  de
estacionamientas de la via pdblica.

Para cubdar la armonia vecinal, los estacionamientos en vialidades que no sean consideradas
vialidades locales deberdn contar con sistemas de control digitales. parguimetros, permisos
vecinales, o ser prohibidos,

Los estacionamientos de la via publica deberan considerar:
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& Eliminar, progresivamente, los estacionamientas de |a via plblica de todas las vialidades
primarias, para, en su caso ampliar banguetas o intreduclr transporte colectiva, previa
modificacion de reglamentos existentes.

s Eliminar, progresivamente, los estacionamientas de fa via publica de tedas las vialidades
securdarias, para, en su caso, ampliar banquetas, previa madificacion de reglamentas
existentes.

hsimismo, se deberd definir, con la participacien de cada comunidad, los mecanismos para
administrar los estacionamientos de la via pablica de todas las vialidades locales o colectoras que
deberdn escoger entrg;
= Parquimetros fisicos
Parguimetros digitales, cobrados por rmensualidad o diarios
Permisos en retravisar, cobrados por mensualidad
Prohibicién campleta de estacionamientos en la via publica
Las zonas designadas para de carga y descarga de camearcie local

® B 8 &

Se deberdn crear los instrumentos necesarios para gue, eventuaiments, en ningun case se
permita |a concesitn de estacienamigntos exclusivos para comercio o para cualauler uso, en el
espacio publica.

12,29, Cargos por uso comercial o particular del espacio publico

El espacio pablico esta constituide por los bienes del dominia pdblico del Municipio y 25108 son
inalienables, imprescripticles & inembargables.

El Ayuntarmientos podra otergar 3 los particulares derechos scbre la explotacidn, Uso Y
aprovecharmiento de los bienes inmuetles del dominio publice municipal, mediante e
ctorgarmicnto de  |as concesiones, mMisrmas que no confieren derechos reales, otorgan
simplemente frente a la administracidn y sin perjuicio de terceros, el derecho a realizar los usos,
aprovechamientos o explotaciones de acuerdo con las reglas y condiclones aue establezca la Ley,
ios reglamentos municipales y el documento que contenga la concesion

Las corcesiones sobre bienes inmuebles del dominie plblico municipal s& otorgaran mediante
el page de derechos correspondiente, por tiernpe determinado. El plazo de vig encia sera fiiado
par el Ayurtamiento, el cual podra ser prorogado hasta por un plaze equivalente; &n Ccaso de que
&l término exceda al periodo del Ayuntamienta que lo otorgue, |a concesidn requerird de su
aprobacién por mayetia calificada,

12.210. Cargos por Congestion y a Carga Pesada

En el Estado de Baja California so considera de utilidad pablica en materfa de movilidad, la
prestacién de servicio publica de transperte de personas, de transporte de carga y de distribucion
de bienes y mercanciasy se encuentra regulado porf la Ley de Movilidad Sustentable y Transporte
del Estade de Baja California, y es competencia dela autoridad estatal la expadicidn de licencias,
perrisos y autarizaciones, por o tanto el pago de defechos o impuestos son recavdados por las
autoridades fiscales del Goblerno del Estado. y para que los ayuntamientas tengan alguna
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participacion o puedan asumir funcienes de recaudacion, tendrad gue ser a Uraves de convenios
de colaboracian administrativa que se celebron entre ambos Srdenes de gobiermno,

Asimismo, se propanen reformas al reglamento de transito municipal en sus articulos 35, 96, 97,
98 y 99 asi comao los apartados 222 y 251 en lo que respecta a las restricciones al transporte de
carga pesads, &stas se basaran en la zonificacion propuesta en el Reglamento de Imagen Urana.
En las zonas 1y 2 del citado instrumento habrd restricclones de horario para &l transporte de carga
pesada mercantiles gue brinden algdn senvieie de entrega de mercancias, sy operacion sclo sera
permitida desde de las 0000 horas hasta las 0800 horas, Se propone la prohibicion de la
circulacidn de vehiculos de transporte de carga como tracto camiones con remaolgue enla 2ona
1

122 1. Aportaciones de Recursos Federales

Adicion importante al ejercicio presupuestal municipal v estatal, o es también, el de las
Secretarias y entidades de la Administracion Pdblica Federal. En concerdancia con |a estralegia
que plariea el Pragrama, las fuentes de recurzos federales que pueden concrelarse en acciones
para el desarrollo di la zona, considerando tanto las extensiones de crecimiente, el mejoramiento
del 4rea urbana existente, come son los programas federales de la SEDATY, entre ellas e
Programa de Mejoramients Urbana (PMU] el cual aporta apreximadamente diez miliones de
pesos al afo a municipios fronterzos.

12.3 Instrumentos de gestion, fomento y administracion
1230 Autonidad de Espacios Publicos

Se deberd crear una direccitn, o unidad municipal, para la creacidn y administracion del Espacic
Eublico, que se deberd especializar en la creacidn, recuperacion, administracién, mantenimiento.
defensa, proteccion y progresividad del espacio piblice para tede tipo de usos comunitarios ¥
para la movilidad urbana

Esta Autaridad del Espacio Publice, en el gjercicle de sus atribuciones, deberd considerar lo
siguiente;

& Asegurar la accesibilidad universal y libre circulacion de todas jas personas, promoviendo
espacies plblicos gue girvan coma transicion y conexian entre barrios v fomenten la
pluralidad y Ia cohesion social;

s  Mantener el equilibric entre las dreas verdes y 13 construccidn de la infraestructura,
1armande come base de cdlculo las normas nacionales en la materia;

s Asegurar gue los espacios publlcos originalmenta destinados a la recreacitn, el deporte v
ronas verdes destinados a pargues, jardings & 2onas de esparcimienta, no sean destinados
A O un;

« Aplicar y vigilar los instrumentes en los que se autorice la ocupacion del Espacio Pablico v
fue solo confieren a sus titulares el derecho sobre la ccupacion termporal ¥ para el uso
definids;

s promover la adecuacidn de los reglamentos municipales que garanticen comodidad y
seguridad en el Espacio PUblico, sabre tado para los peatones, con una equidad entre los
espacios edificables y los no edificables;
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s  Definir los instrumentos, publicos o privades, gue promuevan |a creacion de espacios
plblicos de dimensiones adecuadas para integrar barrios, de tal manera que su ubicacitn
y beneficios sean accesibles a distancias peatonales para sus habrantes,

» Establecer y aplicar los lincamientos para que el disefic v traza de vialidades, asegure su
continuidad, procurando una cantidad minima de intersecciones, que formente la
Movilidad, de acuerda a las caracteristicas topegraficas y culturales de cada region,

s asegurar la preservacién y restauracion del eguilibric ecoldgico y la proteccicn al
ambiente, la calidad formal @ imagen urbana, la Conservacion de los manumentos y el
paisaje y mobiliario urbano, ¥

» Definir y vigilar los impactes permitidos desde los inmuebles hacia el espacio plblico, de
ruidos, olares, emisicnes, luces, publicidad, entre otros, para garantizar la sana convivencia
vecinal y el disfrute, tanto desde los espacios publicos como en la comu nidad an general,
Fstablecer instrumentos para la adrinistracion de los espacios publicos.

Definir estrategias para la sostenibilidad financiera necesaria para su administracian vy
mejeramiente, Incluyends: parquimetros, fisicos o digitales, renta de bajo puentes, pago
de derechos por su uso y aprovechamianteo.

s Disefiar proyectos de mejoramiento de espacios publicos considerando los recurscs
generados, asi come los fendos relacisnadoes a los derechos de desarrollo, Identificando
astrategias de progreshvidad que perfmitan, a traves de proyectos intreducir, adecuar o
ampliar dichos espacios publicos, Para ello se estableceran |os MECAN|smes para que
dichos espacios sean financiados por guienes se bencficien directamente, pudigndo ser a
traves de contribuciones par mejoras o transferencias de valor urbanistice,

La Autcridad del Espacic Pdblico podra contar con el apoyo de, o constituirse o&ma, Un
Fideicomisa, para poder administrar recursas propios provenientes de fuentes extragrdinarias,
adguisicion de derechas de desarrollo, servicios propios previstos en la Ley de Ingrescs. Convernios
o el Presupuesto Participativo.

12317 Fomento al Desarrollo Intraurbane, a la Densificacion v a 18 Intensificacion

Desarrallo Intraurbaro

Debido 3 la carenciade controles a la especulacién y [a carencia de instrumentos para aprovechar
la plusvalia generada por las inversiones pdblicas, el suelo intrauibang con servicios ha
incrementado su precio, dificultandeo su acceso para |05 sectores G MEnos recursos. Debaran
ectablecerse los mecanismaos que permitan ef aprovechamiente del suelo intraurbanc vacante o
subutilizadao, va que la falta de estos limita fa posibilldad de transformacién del intenor de las
ciudades. toda vez gue el terma del suelo se ha concebids principalmente dezde el punto de vista
de su uss y aprovechamiento y no desde la perspectiva de su gestian, por is gue se considera de
principal Importancia el fomento a su desarrello,

Se requiere establecer los programas y estrategias para identificar los baldios al interior de las
cludades, pramaover el uso Gptirme del territorie, asi come aplicar politicas fiscales eguitativas y
garantizar el suelo apto necesaric para la construccion de vivienda, infraestructura,
equipamientos piblicos y dreas verdes.

De igual forma se promowverd el establecimiento de incentivos y facilidades fiscales,
administrativas y nermativas para la ccupacion y aprovechamients de areas, poligonos y predios
baldics, subutilizados y mostiéncos
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Densificacion

Se promoverd la densificacion en aguellas zonas donde se pretenda incrementar el nimers de
habitantesy la pablacidn flotante por unidad de superficie, considerando la capacidad de soporte
del territerio v, &n su case, adecuando los espacios publices y sus Infraestructuras.

Entoda accion de densificacion, se debera garantizar la datacion suficiente de espacios pablicos
por habltante % conectividad, por medio de la cesidn, adguisicidn y habkilitacidn de espacics
publicos adicionales a los existentes dentro del poligono sujeto a densificacién.

La densificacion, consohdacion urbana y el uso eficiente del territario, con espacios publicos
segures v de calidad, son materias de interés metropolitans. Se deberd permitir la Densificacion
en lasedificaciones, sliermpre y cuando no se rebase |a capacidad de los servicics de agua, drenaje
¥ electricidad o la movilidad.

En las acciones de Conservacidn y Mejoramientio deberd considerarse el reordenamiento, la
renovacion o densificacion de areas urbanas deterioradas, aprovechando adecuadamente sus
componentes sociales y materiales.

Todas las acciones que impliguen una Densificacion estaran sujetas a Estudio de Impacto Urbano
v o implicardn un cambio de uso de suelo o modificacion a este Programa, siempre ¥ cuando no
rebasen la densidad neta maxima establecida “D10°, 1a cual corresponde a 270 viviendas por
hectarea. Asimismo, estardn sujetas a Eswudio de Impacto Vial en los casos que prevén las Nermas
Técnicas Complementarias a la Ley de Edificaciones del Estado de Baja California, o cuando asilo
daterminge una evaluacidn de impacto urbano.

Intensificacion

En los casos de construcelones, se deberd respetar ol use de les lotes y su frente, considerando e
fondo de estos y conformae a |a jerarquia de I3 vialidad, propiciando la miezcla de usos compalibies
y pardrmetros de edificabilidad acorde a los coeficientes de intensidad de ocupacion  (COS) v
utilizacién (CUS) del suelo correspondientes que sean establecidos en los Programas Parciales,
Programas Parciales de Crecimiento, Planes Maestros, los Planes Integrales de Mejoramignto
Barrial ¥ cualguier otro instrumento de planeacidn, o instrurmento de planeacion simplificado,
Estos pardmetros, asi come 1o allura, serdn conocidos como pardmetros de intensidad.

Todas las acciones gue impliguen una Intensificacidn, que és elincremanto de la altura, distancias
laterales, frontales, posteriares, COS y CUS, respecto al instruments gue establezca diche limite
de intensidad, estardn sujetas a Estudic de Impacto Urbana y no implicaran un cambio de usa de
suele o modificacidn a este Prograrma, siempre cuando no impliguen a su vez una densidad
superior ala maxirma establecida en el Programa

1233 Programa de Reservas, Derechos de Viay Expansion Urbana Crdenada

En materia de gestion e instrumentas de suels para el desarrolle urbano, deberdn llevarse a cabo
acciones de coordinacian con |a federacion v el Gobierno del Estado v con el seclor privado para
la adqulsicion de suelo v el establecimiento de reservas terfitoriales destinadas al desarrolio
urbano y la vivienda, com el fin de promover y ejecutar programas, proyecios, estrategias,
acciones, ebras e inversiones relativos a la gestion v regularizacion del suelo, con criterios de
desarrollo territorial, planificado y sustentable, conforrmme a lo establecidoen este programa.
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La planeacién urbana promoverad un crecimiento ordenado y compacto de la giudad, mediante
la expansicn dirigida a reservas territarales en el perimetro inmediatode a mancha urbana. Esta
Expansian serd estructurada mediante la constitucién de una red coherente de los derechos de
via, vialidades primarias y espacios publicos, v asegurar la proteceién del patrimonio construido,
de la imagen urbana, y de a identidad del centro de poblacidn

Dentre de la zonificacién prirmaria, se contampla |2 identificacion y [as medidas necesarias pard
la ampliacien del Espacia PUblico y la proteccisn de los derechos de via; las resarvas territoriales
deberan pues ser usadas, entre otros aspectos, para garantizar los derechos de via para asegurar
gl disefic v construccion de una red de vialidades primarias, que faciliten la conectividad, la
rrawvilidad v el desarrollo de infraestructura urbana

123 4, Urbanizacion Progresiva y Zonificacidn Incluyente

4 sfecto de dar respuesta a la dermanda de suelo paravivienda, el municipie, en asociacicn con el
sector privado en cualgulera de las formas previstas por la Ley gue rige la materia, o por si misma,
podran llevar a cabo programas de venta de lotes con a intreduccian de los servicios &n forma
piogresiva

Este serd un prograrma a iImplementarse de manera anual por las agencias de desarrello urbano
tales como el instituto para la Promocien del Desarrelle Urbanc (IMPRODEUR) y en fu
conceptualizacion debera evitar imponer exclusividad en el usc de suelo, sahvo para actnndades
de riesge y usos especiales, los cuales estaran condicionados.

Fara ellc, se debe contar con un Plan Maestre que defina la traza urbana, para la identiflicacién de
rranzanas y lotes, y gue dicha traza cumpla con les requisitos de resiliencia, movilidad urbana
sustentable v vida comunitaria establecido en el presents programa y en los Codigos de Diseno
inteligente, para el disefic de espacios publices, calles, banguetas, pargues, areas verdes,
andadores peatonales; #q uipamientos, entre otros, Dicho Plan raestro debeard ser revisado por el
INPLADEM.

para facilitar esquemas de fnanciamients alternatives, se puede permitir la venta y
aprovechamierto de los lotes, siermpre ¥ cuando se cuente con los proyectos gjecutivos y
calendario de inversiones para todas las infraestructuras basicas.

Los proyectos de desarrolle inmobiliario pregresives deben cubrir una fianza por el total del costo
de urbanizacion o definir, dentro del mismo proyecto, un area de 50% de la superficie 1otal
urbanizable, porcentaje que deberd defirirse y resguardarse como aval por parte del Fideicomiso
de Suelc yio la Autoridad del Espacio Publico, coma garantia para la terminacién de
infraestructuras.

Asimismao, para &l fomento a vivienda asequible y bien ubicada, se deberan definir areas dentro
de la ciudad en las que se brindard aun mayor facilided para el desarralio, por maedio de la
eliminacion completa de tamanios de lotes, cajones de estacionamients & norMAas minimas,
equipamientas vecinates, y por medio de la simplificacion ce (rarnites y costos administrativos
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1235 Regulanzacidn territarial

Las acclones de regularizacién de la tenencia de la tierra urbana se regiran conforme a la Ley
GCeneral de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolle Urbane, asl como la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Baja California y la competencia establecida en la Ley del
Régimen Municipal del Estado de Baja California la cual delard llevarse 2 cabo con la dotacion
de servicios y satisfactores basicos que tiendan a imtegrar a la comunidad,

Existen organismos federales, como el Institute del Suelo sustentable {INSUS] y estatales como
&l Instituto para el Desarrollo inmokiliario y de la Vivienda del Estadc de Baja California {INDIVI]
con capacidad de emprender acciones de regularizacion. Sin embargo, para fortalecer las
capacidades del Ayuntamiento de emprender la misma accion, debe existir una mayor
vinculacién enlas dreas de Catastro Municipal, INFLADEM v el Instituto para fa Promocion del
Desarralle Urbang [INPRODEUR). En ese sentido, se encuentra recomendable elevar el area de
Catastro a nivel Diteccion, ampliar su equipo, infraestructura y herramientas, crear la Secretaria
de Desarrallo Urbano de Tecate y establecer estrechos vinculos entre |a planeacién urbana y el
desarrolla inmobiliario municipal,

Una accion complementaria de alto impacto para lograr esto es la creacian del Reglarmento de
Fraccionamientos del Municipio de Tecate, ya que se encuentra que la irregularidad en gran
medida es un efecta de politicas urbanas fallidas y también, de fallas en el mercado de vivienda,
Bn un contexto regional migratorio excepcional, Esto podra dotar a la autoridad de una rmayer
agilidad, abanieca de opciones y regulacidn gue ermpodere la capacidad municipal de resolver fas
iniciativas v de desircentivar la produccion social del espacio en 20nas de riesgo.

123 6 Agencia de Gestion de Fondos

Para el curmplimiento de las accignes contempladas en los programas, existen eperiunidades de
inversian a nivel internacional, nacional v local se han diversificado en los Oltimes anos, abatiendo
la tradicién de centralismo de la inversién que caracterizd la época de construccion de grandes
infraestructuras viales y carreteras, donde las Gnicas opciones eran la inversidn gubernamental
federal. Con cada ver mencs recursos publicss destinados en grandes proporcicnes a la
infraestructura, esta diversificacién ha permitido explorar diferentes proyectos de movilidad ¥
espacio publico, desde la perspectiva turistica, del transporte integral, de la caminabilidad, entre
otres, por o gue es posible acceder a fondos privades, internacionales, bancarios vy también es
posible destinar recursos locales para ebras significativas de relatvarnente menor inversion, pero
impacta positive nivel comunitario,

&] bien esias acciones continuaran desarrollandese conforme la sociedad replaniee sus
pricridades de desarrelio, es aun imperanie contar con agencias efectivas de gestidn de recursos
publicos ¥ privades, en todos los niveles, desde el Gobierno Municipal, Es por ello que se propong
contar can un equipe especializado para la Gestion de Fendes, el cual padria comenzar como un
drea deparmamental en el INPLADEM, que cuente con las siguientes atribuciones:
s Identificar proyoctos, asi como organizar, sisternatizar e integrar la documantacion
técnica para gestionar recursos econgmicos, hurmanos y tecnaoldgicos ante dependencias
y entidades municipales, estatales, federales, incluyenda organismos de cooperacion
internacional
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»  Participar en el aseguramiento de los fondos de inversion, integrando y operando el banco
de provectos en coordinacidn con el drea técnica encargada de ejecutar la accidn
programada; ¥

= Realizar y presentar los estudios téenicos de los proyectos para conformar los expedientes
que le sean solicitades por el Ayuntamiento, para la gestion de recursos v fuentes de
fimanciamiento.

Es importante senalar que esta agencia debe ser auto sostenible financieramente, por o gue,
después de despegar con algun recursc Que se destine para su operacion, en gjercicics anuales
postenores debe sostenerse gestionando recurses por si misma, ajenos al subsidio municipal,

Algunes programas internacionales que han sido identificados para que esta Agencia comience
A Qestonar Sor:

Banco Interamericans de Desarrollo (BID),

Banco Mundial {BM)

Banco de Desarrcllo de América del Morte [BOAM).
Agencia Francesa de Desarrallo.

Metrapalis

Lociones de Mitigacion Apropiadas a Cada Pais (MAMA)

La Agencia da Gestidn de Fondos debe tener en su estructura la capacidad de reaccionar de
manera 4gil 2 las oportunidades econdmicas que se presenten, por lo cual es oporuno gue en su
estructura de gobierno contemple la participacion ciudadana v acadérnica.

12.37. Organisme Municipal Operador del Agua y el Drenaje

La reciente aprabacién del Congress de Baja California para trasladar la prestacidn del serviciode
agua potable y drenaje de los organismos operadores del agua paragstatales, a 105 municipios,
irmplica un Mayor reto de gestion con el gue éstos no contaban

Fara ello, sera urgente crear el Qrganismo Municipal Operader defgua y Drenaje, el cual deberd
guiarse bajo los principios ¥ practicas que 3 nivel paraestatal ban funcienado, vinculando
prioritaniamenta sus dcciones a 1as de la planeacidn urbana, la vivienda y el catastro, ya que el
suministro del servicio estd estrechamente vinculado ala historia de informalidad que caracteriza
gran parte del werritorio de Tecale,

Asimismg, deberd flexibilizarse la posibilidad de alianzas estrategicas con el sector privado, asi
como implermentar una visidn de desarrollo gue sea congruente con la sensibilidad hidrica ¥ el
disefio ecohidroldgico de los sistemas de suministro, caplacién y transportacion del recurse.
Ademas de lo anterior, @ Ayuntamiento deberd impulsar un Plan Sectorial y wn Programa
Sectorial, con wvisidn trianual vy a largo plazo respectivamente, para el desarrollo y
aprovechamiento de los recursos hidricos con fines de infragstructura urbana.

1238 Consejo de coordinacian metrapalitana y franja de conurbacién

Otro instrumento de surma imponancia serd la existencia de un crganismo, consejo o comité
dande participen los municipios que forman parte de la Zena Metropolitana, Ademds, existird una
franja de un kilémetro de impacto alrededor del limite municipal entre Tecate y Tijuana (del

Pagina 110 de 133




Pagina 120 PERIODICO OFICIAL 26 de octubre de 2021.

Programa de Desarrolle Urbano del Centro de Pabiacion de Tecate, B C 2020-2040

centrc de poblacidn), donde cada Instituto de Planeacion u autoridad, podra condicionar un
desarrella 2 gue otro MURicipio emita su propla evaluacién, cuando se estén elaborando estudios
de impacto urbano y vial,

ademas, dicha franja debera promover la consolidacién de vecaciones de comun acuerdo por o
gue predominaran usos mixtes, mientras que los usos restringidos estardn cendicionados en
funcitn de un analisis para determinar su veeacidn natural,

12.4 Instrumentos de participacién democratica, transparencia,
evaluacién y monitoreo

1241 Consejo Municipal de Ordenamienta Territorial, Desarrollo Urbano y Vivienda de Tecate
{CHMOT)

El Consejo Macional de Crdenarmiento Territerial, Desarrello Urbane v Vivienda de Tecate, es un
argang consultive en materia de ordenamiento territorial y desarrello urbano. El Consejo fungira
come drgano revisor del proyecte del PDUCP-Te y otres instrumentos de planeacian, asi como
dermnas facultades previstas en la LGAHOTDU, buscande la recrientacién del uso ¥ ocupacian del
suelo hacia un modelo sustentable, sastenible, equilibrads v justo que integre las dimensiones
ambientales, sociales, culturales, econdmicas y que trascienda los dmbitos rural y urbano en las
distintas escalas territoriales, promaoviende @l cuidade de la bicdiversidad, recenciliando a3 las
personas con su entorno natural y construyendo territorios de paz y bienestar,

Esta herramienta de trabajo esta compuesta por dependencias federales, estatales y municipales
encargadas de este rubro, asi como también cuenta con |a intervencidn de crganismos No
gubernamentales, ecmpresariales, académicos, expentosy los colegios de a rguitectos e ingeniernos,
por la que cada decisién tomada serd plenamente consensada y en vinud de lo que establece la
ey,

Deberd contar con su progio Reglamento Interno

12.4.2 Presupuestos Participativos

Se debe impulsar un programa de presupuestos particigatheos, comeo herramienta de
participacidn ciudadana, gue empodere a la ciudadania en el procese de mejoramiento de sus
propias comunidades, Para elio, se debe:

+  Vincular a la administracion de clerto porcentaje del impuesto predial pero también
admitir etras fuantes de financiamiento

Usar come incentive para el pago del impuesto predial

Pearmitir votaciones digitales

Delimitar las categorias de obras y proyectos gue califican bajo esta modalidad

Permitlr la premiacién a comunidades con altas tasas de participacién

Para su correcia aplicacién, debe ir acompafade de un Reglamento de Presupuestio
Participative, asi comao de Participacion Cludadana,
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1243, Portal Digital de PDUCP y Banca de Prayectos gearreferenciados

Es una de las principales herramientas para promover la participacion de la socledad en |a
planeacion, iNstrumentacion, seguimients ¥ evaluacion del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién de Tecate, ademds es un instrumnenta de consuita, difusidn v sacializacidn.

Brimerarmenta, se debe asegurar el acceso al sitiode Internet establecido con el objeto de difundir
la Informacion y la posibilidad de consulta de los documentos relevantes para el desarrollo de la
7ona y puedes constituirse como un foro para recabar [os puntos de vista de la sociedad.

Asimisme, se debe crear una plataforma vinual que permita la publicacion de denuncias
urbanisticas, asl como de propuestas, en particular para aquellas que deriven de propuestas
comunitarias y'o ciudadanas para la gestidn y gjercicio de presupuesTos participativos,

12 4.4, Manual Cludadano y Programa de Educacion Civica vy Urbana

El municipic debe crear y publicar manuales cludadancs, con un lenguaje claro v de aplicacién
sencilla. Porejemplo. contando can pacas reglas y hojas, deben lograr comunicar, con precision,
el conterndo del presente Programa, ¥ cudles son las reglas del desarrollo.

Este programadebe incluir

s L3 visidn de la ciudad y sus metas con claridad, con tempos EEMC”ICD‘S, y ean los
indicadores que e usaran para medir el progress.

® Los reglamentos técnicos resumidas con guias visuales

= Las reglas de convivencia y de defensa del medid ambiente v del espacic publico deben
priorizarse, con detalles como el tamano de aceras, la ubicacidn de arboles, los niveles de
ruido permitidos, de olares, de contaminacidn, la importancia del equllibric ecolégico, v o
bidsico para la convivencia ciudadana y la sostenibilidad de la ciudad

# Un programa de educacion, para llevar estos manuales a las escuelas v a las eomunidades
alrededor de fa ciudad.

La estrategia de comunicacien debe ser tan eficaz que inclusive sea entendible para nifios y nifas.
Con esto se orea v fortalece la cultura urbana, asi como el empoderamiento ciudadano hacia la
defensa vy apropiacién de la visidn y reglas de la ciudag

T2.4.5 Obsensatorio Urbang

El chservatorio ciudadano es un centro de generacidn de informacion resultado del monitoreo
cludadane, sobre temas relativos a las acciones planteadas en la planeaciin de la ciudad y el
grado de cumplimiento.

Funciones del Observatorio;

« Compilar v analizar la informacion obtenida con base en la investigacion docu mental,
wecnica y empirica a partir de datos cualitativos ¥y cuantitat vos.

s [Disedar un pagquete de indicadores cualitativos ¥ cuantitativos para la genaracion de
conocimiento.

« Monitorear, segun los indicadores disenados;

# Articular a las instancias pdblicas y actores de la sociedad civil, expertos en temas urbanos,
con el fin de consolidar redes de trabajo colaborative gue enente la torma de decisiones de
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intervencién urbana.

# Establecer redes de colaboracidn local, regional, binacional, nacional @ internacional gue
favorezcan la operacidn de los pregrarmas de desarrollo urbane;

* Provesr Informacicon actualizada v relevante para el disefo de politicas piblicas y
sdecuaciin de programas;
Crear un bance de datos y repesitonio actualizado v de consulita publica.

¢ Divulgar a la sociedad en general, a los gobiernos y administracidn publica, [a informacion
y el conocimients generado mediante productos elaborados para este fin,

& Propiciar la participacion cicdadana en la generacion de informacion y toma de decisiones
de movilidad urbana

El cbservatorio Urbano deberd ser creado, operado y administrado por el INPFLADEM, con un
consejo directivo en donde participan instituciones educativas, agrupaciones sectoriales,
asociaciones civiles, ¥ dependencias del gobierno municipal y estatal,

1246, Prograrma “Tecate, ; Como Vamos?® y Diagndsticos Urbanos Anuales

Los planes y programas municipales suelen adolecer de una faita de seguimiento, evaluacion y
monitores gor parte del mismo gobiernoc, por lo que se hace necesario implementar un sistema
de evaluacion y maonitorec con el objetivo de dar seguimiento a los objetivos v acciones
establecidas en los programas y proyectos derivados de estos, cuyos reportes deberan realizarse
cada seis meses al Ayuntamiento y podréd ser consultado en cualguier Biermpo

Para su aplicacian, deberdn implementarse estrategias eficaces de comunicacién y de rronitoreo
de avances de manera digital.

12.4.7 Marchas exploratorias

Para ol saguimients del Pragrama, asi como |a aplicacion de sus proyectos derivados, se puede
aplicar el Util Instruments de marcha exploratona. Estas son caminatas o recoridos por una Zona,
colonia, bario, mediante estaciones o puntos especificos para observar el funcionamiento de los
espacios respecto a las actividades cotidianas de |as personas

Su caracteristica principal s arrgjar informacion cualitativa y cuantitativa de las actividades v
conductas en el territorio. Buscan la participacion asertiva vy activa de las ¥ los habitantes de la
zOMNa.

Esta herramienta de participacidén comunitaria podra convecarse par dependencias federales,
estatales y muricipales, consultores especializades, organismos no  gubernamentales,
empresariales, académicos, expertos v los colegios de arguitectes e ingenieros, y miembros de la
socledad civil, teniendo éstos un rol estratégico en el desarrollo de estas dindricas.

148, Grupos focales

Estas instrumentss se levan a cabo mediante entrevistas grupales semiestructiuradas donde se
busgue el intercambio de opiniones, cuestiones y perspectivas de las personas que participan
sobre diferentes termdticas que se van abordando de manera natural, arrgjando asi problematicas
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mediante experiencias cotidianas, recabando asi informacién de necesidades, comportamientos,
problematicas, v las maotivaciones de |as personas en cierto territoric,

Esta harramienta de participacidn comunitaria puede conformarse por dependencias federales,
estatales y municipales, consultores especializados, organismos no  gubernamentales,
empresariales, académices, experios y los colegios de arguitectos e ingeniergs, y miembros de la
sociedad Civil, que de estos Gltimos sus participaciones tendrdn un peso mayor para el desarrolio
de esta dindmica

Durante las consultas pablicas e investigaciones cualitativas aplicadas para la construccion de
este documento, pudo concretarse una metodologla exitosa fa cual es replicable para futuras

revisiones, evaluaciones de avances, complementacion del documenta y cualguier otra
necesidad que se considare,
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Anexo cartografico

01 Area de estudio
02 Estructura urbana actual
03 Usos de suelo actuales
0& Politica especifica por vocacion
0E& Restriccion por valor ambiental y patrimonial
06 Restriccién por peligro de infraestructura
07 Estructura vial propuesta
08 Proyectos estratéqicos
03 Carta Urbana
¥aa Zonificacidn secundaria
0%b Estructura urbana propuesta
0%c Carta urbana, vista completa
09d Carta urbana, vista noroeste
09e Carta urbana, vista noreste
0af Carta urbana, vista sureste
(9g Carta urbana, vista surceste
09h Carta urbana, vista centro
10 Zanas especiales para desarrollo
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AMEXD 2, MATRIZ DE LINEAMIENTOS PARA EVALUACION DE PROYECTOS
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PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

CUOTAS
EN VIGOR QUE SE CUBRIRAN CONFORME A:

1.- SUSCRIPCIONES Y EJEMPLARES:

1.- SUSCHIPCION @NUAIT...eiiiiiiice e $ 3,357.36
2.- Ejemplar de la semana:......ccccereneenen. ..$ 56.58

3.- Ejemplar atrasado del afo en curso: $ 67.16
4.- Ejemplar de afios @anterioreS:......ccoveiieireinieieseesee e neee s $ 84.40
5.- Ejemplar de edicion especial: Leyes, Reglamentos, tC........eeveververevereresrerearens $ 120.86

I1.- INSERCIONES:

1.-Publicacién a Organismos Descentralizados,

Desconcentrados y Autonomos Federales, Estatales

y Municipales, asi como a Dependencias Federales y

MUNICIPIOS, POF Plan@: ..o et $3,272.67

No se estara obligado al pago de dicha cuota, tratdndose de las publicaciones de: Acuerdos de Cabildo, Leyes
de Ingresos, Tablas de Valores Catastrales, Presupuestos de Egresos, Reglamentos y Estados Financieros de
los Ayuntamientos del Estado; excepto cuando se trate de FE DE ERRATAS a las Certificaciones de Acuerdos
de Cabildo de los Ayuntamientos del Estado.

2.-Publicacion a particulares por plana:.......ccccocceeeeiieiseeieeesesee e $4,733.24

Tarifas Autorizadas por los Articulos 17 y 28 de la Ley de Ingresos
del Estado para el Ejercicio Fiscal 2021

INFORMACION ADICIONAL

El Peridodico Oficial se publica los dias VIERNES de cada semana. Solo seran publicados los Edictos,
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